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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 642 EMISSAO, DAS 13, 23, 33, 42 e 53 SERIES, DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PROJETO
IMOBILIARIO LIV DIADEMA SPE LTDA.

SECAO I — PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade por acdes, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, 474, Conj. 1009/1010, Vila Nova Conceicdo, CEP
04.538-001, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19, registrada perante a CVM na Categoria S1,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social; e

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade por cotas
de responsabilidade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n° 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-0004, inscrita no CNPJ sob o n©
01.788.147/0001-50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social.

SECAO II — TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

1. DefinicGes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Agente de Medicao” ou E a empresa especializada, a ser contratada, as expensas da Devedora,
“Empresa de Engenharia para medicao da evolucao das obras no Empreendimento Alvo e emissao

Independente” do Relatdrio de Medicao, sendo, nesta data, o Agente de Medigdo.

“Agente Fiduciario” A H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, devidamente qualificada no predmbulo deste
instrumento.

“Alienacao Fiduciaria de A alienacao fiduciaria da totalidade das quotas de emissdo da Devedora,
Quotas” que sera constituida em beneficio da Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, nos
termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas.

“Alienagao Fiduciaria de A alienacdo fiduciaria do Imdvel que correspondera as futuras unidades
Imovel” autdbnomas do Empreendimento Alvo, que sera constituida em beneficio
da Securitizadora, na qualidade de fiducidria, para assegurar o
cumprimento das Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imdvel.

“ANBIMA" A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais - ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
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n® 501, Bloco II, Conjunto 704, inscrita no CNP]J sob o
n° 34.271.171/0001-77.

“Auditor Independente do
Patrimonio Separado”

UHY BENDORAYTES & CIA. Auditores Independentes, Av. Jodo
Cabral de Mello Neto, 850, bloco 3, sala 1302, CEP 22775-057, Rio de
Janeiro — RJ, ou o prestador que vier a substitui-lo, na qualidade de auditor
independente registrado na CVM e responsavel pela elaboracao das
demonstragdes contabeis individuais do Patrimonio Separado na forma
prevista na Resolugao CVM 60.

“Aval”

A garantia fidejussdria descrita na clausula 4.6.5 do Instrumento de
Emissdo de Notas Comerciais, constituida pelo Avalista, como principal
pagador, em carater solidario e sem qualquer beneficio de ordem, de todas
as Obrigacdes Garantidas, bem como de todas as obrigagdes pecuniarias
devidas pela Devedora, nos termos do Instrumento de Emissao de Notas
Comerciais e dos outros Documentos da Operacao.

“Avalista” e
“Garantidores”

VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A., sociedade por
acoes de capital autorizado, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.461, 10° andar, Bairro
Jardim Paulistano, CEP 01.452-001, inscrita no CNP]J sob o n°
67.571.414/0001-41 e com seus atos constitutivos arquivados perante a
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o NIRE n° 35.300.338.421.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balciao — Balcdao B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacdao de servicos de
depositaria central e liquidagdo financeira, com sede na Praca Antonio
Prado, n.° 48, Centro, CEP 01.010-901, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ
sob 0 n.2 09.346.601/0001-25.

“Agente Liquidante”

O Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
com sede em Avenida das Américas, n° 3434, Bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, CEP: 22640-102, inscrita no CNPJ]
36.113.876/0001-91, sendo que essa definicao inclui qualquer outra
instituicao financeira que venha a suceder o atual Agente Liquidante na
prestagao de servigos de liquidagao financeira com relagao aos CRI.

“Boletim de Subscricao”

Cada boletim de subscricdao dos CRI, cujo modelo integra o Anexo VIII.

\\CCIII

A Cédula de Crédito Imobiliario, representativa dos Créditos Imobiliarios,
emitida pela Securitizadora, sob a forma escritural, por meio da Escritura
de Emissao de CCI.

“Cessao Fiduciaria de
Recebiveis”

A cessao fiducidria sobre os Recebiveis, que sera constituida pela
Devedora, na qualidade de fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na
qualidade de fiducidria, para assegurar o cumprimento das Obrigacoes
Garantidas, nos termos do Instrumento de Emissdao e do Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

“CETIP21"

CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado

Pagina 3 de 116

.Bfmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/E48QZ-KAPBR-NRTYZ-6HWHD.



pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcao — Balcao B3.

“CMN" O Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ" O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia,
Fazenda e Planejamento.

“Codigo ANBIMA” O “Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Estruturacao,

Coordenacao e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e
Ofertas Publicas de Aquisicao de Valores Mobiliarios”, em vigor desde 02
de janeiro de 2023.

“Cadigo Civil”

A Lei n.% 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Codigo de Processo Civil”

A Lei n.© 13.105, de 16 de margo de 2015.

“Cédigo Penal”

O Decreto-Lei n.© 2.848, de 7 de dezembro de 1940.

“Codigo Tributario”

A Lei n.© 5,172, de 25 de outubro de 1966.

“COFINS”

Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social.

“Condicoes Precedentes”

Sao as seguintes Condigdes Precedentes 12 Série e as CondigOes
Precedentes Demais Séries, quando designadas de forma conjunta.

“Condicoes Precedentes
12 Série”

A liberacao dos valores relativos a integralizacdo das Notas Comerciais da
12 Série somente sera paga a Devedora apds o cumprimento integral e
cumulativo das seguintes condicdes precedentes (“Condicdes Precedentes
12 Série™):

(i) fornecimento, em tempo habil, pela Devedora, de todos os
documentos e informacdes necessarios a formalizagdo dos
Documentos da Operacao (conforme abaixo definido), em
conformidade com as disposicdes legais, regulatérias, os quais
deverao ser verdadeiros, consistentes, corretos e suficientes para
permitir a divulgacdo dos Documentos da Operacao (conforme
abaixo definido) aos investidores dos CRI e permitir a conclusao de
aue diligence;

(i)  que, na Data da Emissao, todas as declaragOes feitas pela Devedora
nos Documentos da Operagao (conforme abaixo definido) sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes a tomada de
decisao por parte dos Investidores dos CRI, conforme modelo
constante do Anexo VI do Instrumento de Emissdo;

(iii) preparagao e formalizagao dos Documentos da Operagao (conforme
abaixo definido) em conformidade com a legislagao e regulacao
aplicaveis, bem como a verificagao pelo assessor da Oferta atestada
em opiniao legal, dos poderes dos representantes das partes e
eventuais aprovacdes de quotistas, acionistas ou do conselho de
administracao necessarias para tanto e a respectiva validacao das
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)
(xii)

(xiii)

assinaturas digitais em conformidade com a regulamentagao ICP-
Brasil no Verificador de Conformidade do Padrao de Assinatura
Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI — Instituto Nacional de
Tecnologia da Informagdo, caso os documentos sejam assinados de
forma digital;

Registro pela Devedora do: (a) Instrumento de Emissao; (b) do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdvel; (c) do Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; e (d) do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas, perante os Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos das Comarcas das sedes/domicilios das partes
signatarias - e apresentacao a Securitizadora e ao Agente Fiduciario
dos respectivos comprovantes de registro;

Comprovante de registro na matricula do Imével, da retificacdo do
memorial de incorporagdo do Imdvel, evidenciando nova
denominagdo do Imdvel, qual seja “Domum Home Resort” e ajuste
das fracOes ideais das Unidades, conforme descritas na Alienacao
Fiduciaria de Imdvel;

Registro pela Devedora do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imovel no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, da Comarca
do Imdvel e apresentagdo a Securitizadora e ao Agente Fiduciario do
respectivo comprovante de registro;

Comprovante de registro do instrumento de alteracao do Contrato
Social da Devedora na JUCESP, prevendo a constituicao da Alienacao
Fiduciaria de Quotas;

Registro pela Devedora das Atas da Aprovagao Societaria perante a
JUCESP;

Outorga pela Devedora da Procuragao para Venda Forcada na forma
do Anexo VIII do Instrumento de Emissao;

Apresentacdo pela Devedora a Securitizadora da comprovagao da
contratagdo dos seguros e do endosso do Seguro de
Responsabilidade Civil e do Seguro de Riscos de Engenharia em
favor da Securitizadora e respectivos comprovantes de pagamento
dos prémios;

Registro pela Securitizadora do Termo de Securitizacao na B3;

Obtengdo pela Securitizadora do depdsito do CRI para distribuicdo
no mercado primario e negociacdo no mercado secundario junto a
B3;

Obtencao, pela Devedora e demais partes envolvidas na Oferta, de
todas e quaisquer aprovacdoes societarias, contratuais,
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governamentais, regulamentares e eventuais autorizagdes ou
rendncias (waivers) necessarios a realizagdo da Emissdo e
celebracdo dos Documentos da Operacao (conforme abaixo
definido) conforme atestado em opinidao legal pelo assessor da
Oferta;

(xiv) Recebimento, em termos satisfatérios a Securitizadora, de opinido
legal elaborada e assinada pelo assessor legal da Oferta (“Assessor
Legal da Oferta”), assinado com certificado digital emitido no padrao
ICP-Brasil, destinada a Securitizadora, que devera, ao menos:
(i) atestar a verificacao de poderes de todas as partes signatarias
dos Documentos da Operacdo (conforme abaixo definido);
(ii) indicar as premissas para a sua elaboracdo; (iii) atestar a boa
formalizagdo, validade e eficacia dos Documentos da Operagao
(conforme abaixo definido); e (iv) atestar a inexisténcia ou apontar
as contingéncias administrativas, judiciais, arbitrais ou de qualquer
natureza e que nao impecam ou nao tornem desaconselhavel a
realizacdo da Operacdo, a exclusivo critério da Securitizadora

(“Opinido Legal”);

(xv) Nao ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI,
conforme estabelecidos na Clausula Sexta do Termo de
Securitizacao, conforme declaracdo a ser apresentada nos moldes
do Anexo VII do Instrumento de Emissao;

(xvi) Nao imposicdo de exigéncias pela B3 e/ ou CVM que tornem a
emissao dos CRI impossivel ou inviavel a critério da Securitizadora;

(xvii) Recebimento pela Securitizadora de 1 (uma) cdpia eletronica dos
seguintes documentos devidamente assinados pelas partes
contratantes (estes, em conjunto, designados simplesmente como
“Documentos da Operacao”): (i) o Instrumento de Emissao de
Notas Comerciais; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) os
Contratos de Garantia; (iv) este Termo de Securitizacao; (v) os
Boletins de Subscricdo das Notas Comerciais; (vi) os Boletins de
Subscrigao dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagado);;
(vii) o Anuincio de Inicio; (viii) o Anuncio de Encerramento; e (x)
quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados; e

(xviii) Subscricao e integralizacdo dos CRI da 12 Série em montante
suficiente para a integralizacao das Notas Comerciais da 12 Série.

“Condicoes Precedentes
Demais Séries”

A liberacao dos valores relativos a integralizacdo das Notas Comerciais da
23, 33, 42 e 52 Séries somente sera paga a Devedora apds o cumprimento
integral e cumulativo das seguintes condicOes precedentes:

(i) Que, na data de liberacao dos recursos das Notas Comerciais de cada
série, todas as declaracdes feitas pela Devedora nos Documentos da
Operacao sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes a tomada
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de decisao por parte dos Titulares dos CRI, conforme modelo constante
do Anexo VI ao Instrumento de Emissao;

(ii) Nao ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, nos
termos do Termo de Securitizacdo, e conforme declaracao a ser
apresentada nos moldes do Anexo VII ao Instrumento de Emissdo; e

(iii) Subscricao e integralizacao dos CRI da respectiva série em montante
suficiente para a integralizagdo das Notas Comerciais da série
correspondente, sendo que os CRI da 52 Série, somente serdo subscritos
e integralizados se houver necessidade de recursos adicionais para término
das obras Empreendimento Alvo, conforme comprovado em Relatério de
Medicdo a ser realizado pela Empresa de Engenharia Especializada, sendo
certo que, caso os CRI da 52 Série sejam integralizados, deverdo ser
observadas as despesas extraordinarias indicadas no Anexo V do
Instrumento de Emissao.

“Condicoes Precedentes
para Integralizacao dos
CRI"

Sao as condicOes precedentes que deverdao ser atendidas para a

integralizacao dos CRI:

(a) Perfeita formalizacao dos Documentos da Operagao, entendendo-
se como tal a sua assinatura (incluindo seus anexos, quando for o caso)
pelas respectivas partes, bem como a verificagdo dos poderes dos
representantes dessas partes e do arquivamento perante as juntas
comerciais competentes de todas as aprovacgdes societarias, necessarias
para tanto;

(b) obtencdo do registro da Oferta junto a CVM para distribuicdo
publica dos CRI, bem como o registro para colocacdo e negociacao dos
CRI junto a B3;

() conclusdo do processo de due diligence de forma satisfatéria ao
Coordenador Lider, e ao assessor legal da Oferta (“Assessor Legal”);

(d) recebimento, pelo Coordenador Lider, de parecer juridico do
assessor legal contratado para a Oferta, confirmando a validade e
exequibilidade dos Documentos da Operagdo, em termos satisfatorios ao
Coordenador Lider;

(e) nao ocorréncia de qualquer mudanca material adversa no mercado
financeiro e de capitais local e internacional, qualquer alteragao de ordem
politica, na legislacdo e/ou regulamentacdes aplicaveis (inclusive de
natureza tributaria) ou, ainda, nas condigbes econdmico-financeiras da
Devedora que possam de qualquer forma prejudicar e/ou inviabilizar a
Oferta;

(f emissao dos CRI; e

(9) registro do Termo de Securitizagao na B3.

“Conta de Livre
Movimentacao da
Emissora”

A conta corrente n® 37597-7, mantida na agéncia n® 2372, do Banco
Bradesco S.A. (237), de titularidade da Devedora.

“Conta do Patrimonio

A conta corrente n°® 45089-3, mantida na agéncia n°® 3100 do Banco Ital
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Separado”

(341), de titularidade da Securitizadora.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imavel”

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imovel em Garantia
e Outras Avengas’, celebrado em 14 de novembro de 2023, pela Devedora,
na qualidade de fiduciante e pela Securitizadora, na qualidade de
fiducidria, por meio do qual sera constituida a Alienacdo Fiduciaria de
Imovel.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas”

O “Instrumento Particular de Alienacéo Fiducidria de Quotas em Garantia
e Outras Avengas’, celebrado em 14 de novembro de 2023, pela LIV REAL
ESTATE DISTRESSED GESTAO IMOBILIARIA LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n° 44.835.847/0001-61, na qualidade de fiduciante, pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria e pela Devedora, na qualidade
de interveniente anuente, por meio do qual sera constituida a Alienagao
Fiduciaria de Quotas.

“Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis”

O “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis em Garantia
e Outras Avengas’, celebrado em 14 de novembro de 2023, pela Devedora,
na qualidade de fiduciante e pela Securitizadora, na qualidade de
fiducidria, por meio do qual serd constituida a Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis.

“Contratos de Garantia”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) Instrumento de Emissao, para os fins do Aval;
(i) Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas;
(iii) Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imodvel; e

(iv) Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis.

“Contrato de Servicer”

O “Contrato de Gestdo de Carteira de Recebiveis Imobiliarios”, celebrado
entre a Securitizadora, na qualidade de contratante e o Servicer, na
qualidade de contratada.

“Controlada(s)”

Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou
juridica.

“Controlador(as)”

Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de determinada
sociedade.

“Controle”

O controle societario de uma sociedade, de acordo com a definicao de
“controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“Coordenador Lider”

A propria Securitizadora.

\\CPFI’

O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobiliarios”

Os direitos de crédito decorrentes das Notas Comerciais, cujo valor total
de principal é de R$ 30.500.000,00 (trinta milhdes e quinhentos mil
reais), acrescido dos Juros Remuneratoérios, conforme previsto no
Instrumento de Emissao de Notas Comerciais, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por forca das Notas Comerciais,
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incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagbes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados
as Notas Comerciais;

“CRI em Circulacao”

Para fins de constituicdo de qudérum, serdo considerados como “CRI em
Circulacdo” todos aqueles CRI em circulagdo no mercado, excluidos
aqueles que a Emissora possua em tesouraria e/ou os que sejam de
propriedade de:

(i) Controlador direto e/ou indireto da Emissora e/ou da Devedora e/ou
dos Garantidores;

(i) Qualquer das Controladas ou coligadas, direta ou indiretamente da
Emissora e/ou da Devedora e/ou dos Garantidores;

(ii)  Diretores ou conselheiros da Emissora e/ou da Devedora e/ou dos
Garantidores e respectivos conjuges;

(iv)  Funciondrios (e respectivos conjuges) da Emissora e/ou da
Devedora e/ou dos Garantidores; e

(v) Titular de CRI que ndo tenha aportado recursos na Conta do
Patrimonio Separado em montante suficiente para arcar com sua
respectiva parte de eventuais obrigacdes de aporte de recursos no
Patrimonio Separado para arcar com eventuais despesas
necessarias para manutencao do referido patrimonio e defesa dos
interesses dos Titulares de CRI, se aplicavel.

w c RI 14

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 642 emissao, das 13, 223, 33,
42 e 52 Séries, da Securitizadora.

“Cronograma de

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo I, que estabelece cada

Pagamentos” uma das Datas de Pagamento nas quais ocorrerao os pagamentos das
obrigagdes devidas aos Titulares de CRI.

“CSLL” A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

“CVM” A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

A data de emissdo dos CRI, conforme indicada na Clausula 3.1.

“Data de Integralizagao
dos CRI"

Qualquer data em que forem integralizados parcial ou totalmente os CRI,
pelos Titulares de CRI.

“Data de Pagamento”

Cada data de pagamento de principal e cada data de pagamento de
Remuneragado, conforme estipuladas no Cronograma de Pagamentos no
Anexo I.

“Data de Vencimento”

A data de vencimento dos CRI, conforme indicada na Clausula 3.1., que é
a Ultima Data de Pagamento prevista no Cronograma de Pagamentos,
ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado ou vencimento antecipado
dos CRI.
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“Data de Verificacdao”

O 59 (quinto) Dia Util, que antecede a cada Data de Pagamento, a partir
da Data de Emissao.

“Decreto 10.278"

O Decreto n.% 10.278, de 18 de margo de 2020.

“Decreto 6.306"

O Decreto n.© 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Decreto 7.487"

O Decreto n.© 7.487, de 23 de maio de 2011.

“Decreto 8.426"

O Decreto n.° 8.426, de 1° de abril de 2015.

“Decreto-Lei 2.394"

O Decreto n.° 2.394, de 21 de dezembro de 1987.

“Destinacao dos
Recursos”

Conforme previsto na Clausula 3.1.3.

“Devedora”

PROJETO IMOBILIARIO LIV DIADEMA SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.461, 10° andar, conjuntos
101, 102, 103 e 104 da Torre Sul, do Centro Empresarial Mario Garnero,
Bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-001, inscrita no CNPJ sob o n°
46.205.260/0001-02 e com seus atos constitutivos arquivados perante a
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o NIRE n° 35.2390.23.080.

“Dia(s) Util(eis)”

E, para os fins deste instrumento, (i) com relacdo a qualquer pagamento
realizado por meio da B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional; e (ii) com relacdo a qualquer outro pagamento
que nao seja realizado por meio da B3, bem como com relagao a outras
obrigagdes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, e que
nao seja sabado ou domingo.

“Documentos da
Operagao”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Instrumento de Emissao de Notas Comerciais;
(i) Escritura de Emissao de CCI;
(ii) Contratos de Garantia;
(iv) Termo de Securitizagao;
(v) Os Boletins de Subscrigao das Notas Comerciais;
(vi) Os Boletins de Subscricao dos CRI;
(vii) O Anuncio de Inicio;
(viii) O Anuncio de Encerramento; e

(ix) Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

“Emissao”

A emissdo dos CRI, de acordo com este Termo de Securitizagdo.

“Empreendimento Alvo” e
“Imovel”

O empreendimento imobilidrio denominado “RESIDENCIAL PUNTO
DIADEMA”, que passara a ser denominado "DOMUM HOME RESORT”
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em razao de retificacdo do memorial de incorporacdo do Imdvel que esta
em fase de registro no Registro de Imdveis, que foi incorporado e esta
sendo edificado sobre o imével objeto da Matricula n® 49.355 do Oficio de
Registro de Imdveis da Comarca de Diadema do Estado de Sdo Paulo,
localizado na cidade de Diadema, nos termos da Lei n°© 4.591/64.

“Encargos Moratorios”

Em caso de mora de qualquer de suas obrigacdes pecuniarias previstas
neste instrumento, cada Parte, de forma imediata e independentemente
de qualquer notificacao, pelo periodo que decorrer da data da efetivacao
da mora até a efetiva liquidagao da divida, ficara sujeita ao pagamento dos
seguintes encargos moratérios abaixo indicados, calculados,
cumulativamente, da seguinte forma:

() Multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago;

(i)  Juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ou fragao, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e

(i) Reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas na
cobranca do crédito.

“Escritura de Emissao de
CCr”

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, sem Garantia Real e sob a Forma Escritural”; celebrado em 14 de
novembro de 2023 pela Securitizadora e pela Instituicao Custodiante, por
meio do qual a CCI é emitida.

“Escriturador”

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
com sede em Avenida das Américas, n® 3434, Bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, CEP: 22640-102, inscrita no CNPJ]
36.113.876/0001-91, sendo que essa definicao inclui qualquer outra
instituigdo financeira que venha a sucedé-la, responsavel pela escrituragao
dos CRI da Emissora.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

S3ao as hipoteses listadas na clausula 5.1.1 do Instrumento de Emissao de
Notas Comerciais, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento antecipado
das Notas Comerciais.

“Instrumento de Emissao”
ou “Instrumento de
Emissao de Notas
Comerciais” ou "Notas
Comerciais”

O “Instrumento Particular de 12 Emissao de Notas Comerciais Escriturais,
em 5 (cinco) Séries, para Colocagcdo Privada do Projeto Imobiligrio LIV
Diadema SPE Ltda.”, no valor de até R$ 30.500.000,00 (trinta milhdes e
quinhentos mil reais), celebrado em 14 de novembro de 2023 entre a
Devedora, na qualidade de emissora, a Securitizadora, na qualidade de
credora e o Avalista, na qualidade de avalista.

“Fundo de Despesas” e
“Primeira Parcela do Valor
Inicial do Fundo de
Despesas”

O fundo a ser constituido na Conta do Patrimonio Separado, no montante
de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), para fazer frente ao
pagamento de todas e quaisquer despesas recorrentes e extraordindrias
da Operacdao de Securitizagdo, formado integralmente com parte dos
recursos decorrentes da integralizagdo dos CRI, nos termos do
Instrumento de Emissdo. Fica, desde ja ajustado que, em adicdo a
retencao indicada acima, sera retido da integralizacdo das 223, 32 e 42
Séries 0 montante equivalente a R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) por
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Série integralizada (“"Demais Parcelas do Valor Inicial do Fundo de
Despesas” e, quando em conjunto com a Primeira Parcela do Valor Inicial
do Fundo de Despesas, denominadas apenas como “Valor Inicial do Fundo

de Despesas”).

“Fundo de Obras”

O fundo a ser constituido na Conta do Patrimbnio Separado, apds as
retengdes indicadas na clausula 4.7.6.1 do Instrumento de Emissdao, com
recursos advindos da integralizacdo das Notas Comerciais, e por eventual
sobejo do Fundo de Reserva, nos termos do Instrumento de Emissao, para
fazer frente aos custos das obras do Empreendimento Alvo.

“Fundo de Reserva” e
“Primeira Parcela do Valor
Inicial do Fundo de
Reserva”

O fundo a ser constituido na Conta do Patrimonio Separado, no montante
equivalente a R$ 1.150.000,00 (um milhdo, cento e cinquenta mil reais),
em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas. Fica, desde ja
ajustado que, em adicdo a retencdo indicada acima, sera retido da
integralizacdo da 2@ Série o montante equivalente a R$ 10.000,00 (dez mil
reais) (“Segunda Parcela do Valor Inicial do Fundo de Reserva” e, quando
em conjunto com a Primeira Parcela do Valor Inicial do Fundo de Reserva,
denominadas apenas como “Valor Inicial do Fundo de Reserva”), sendo
certo que o Fundo de Reserva devera corresponder no minimo, a todo e
qualquer momento até o cumprimento integral das Obrigages Garantidas,
ao montante equivalente a 3 (trés) parcelas de Juros Remuneratdrios dos
CRI, considerando para o célculo o Ultimo més de apuragdo, somado ao
montante equivalente a 3 (trés) parcelas do Valor da Amortizacdo
Extraordinaria Compulsoéria do PU, considerando para o calculo o ultimo
més de apuracdo, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo e
calculado pela Emissora (“Valor Minimo do Fundo de Reserva”).

“Fundos”

O Fundo de Despesas, o Fundo de Obras e o Fundo de Reserva, quando
mencionados em conjunto.

“Garantias”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) Aval;

(i)  Alienacao Fiduciaria de Quotas;

(i)  Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;
(iv)  Fundos;

(v)  Seguros; e

(vi) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Instituicao Custodiante”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILARIOS S.A., instituicio financeira, com filial na cidade de S3o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar,
sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNP] sob o n©°
36.113.876/0004-34.

“Instrucao Normativa
1.037"

A Instrucao Normativa da RFB n.° 1.037, de 4 de junho de 2010.
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“Instrucdao Normativa
1.530”

A Instrucdao Normativa da RFB n.° 1.530, de 19 de dezembro de 2014.

“Instrucao Normativa
1.585"

A Instrucdao Normativa da RFB n.° 1.585, de 31 de agosto de 2015.

“Investidores
Profissionais”

Sao aqueles definidos no artigo 11 da Resolucao CVM 30:

(i)  Instituigdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil;

(i)  Companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo;
(i)  Entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;

(iv) Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicao de
investidor profissional mediante termo proprio;

(v)  Fundos de investimento;

(vi) Clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela
CvM;

(vii) Agentes auténomos de investimento, administradores de carteira,
analistas e consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM,
em relagdo a seus recursos proprios; e

(viii) Investidores nao residentes.

“Investidores
Qualificados”

Sao assim entendidos nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM 30:
(i)  Investidores Profissionais;

(i) Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condigao de
investidor qualificado mediante termo prdprio;

(iii)  As pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de
qualificacdo técnica ou possuam certificagdes aprovadas pela CVM
como requisitos para o registro de agentes autdbnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e consultores
de valores mobilidrios, em relacao a seus recursos proprios; e

(iv) Clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um
ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados.

“Investimentos
Permitidos”

Enquanto estejam depositados na Conta do Patriménio Separado, os
recursos oriundos da integralizacdo das Notas Comerciais e dos Fundos
poderdo ser aplicados em investimentos de renda fixa, de liquidez diaria e
risco baixo (“Investimentos Permitidos”), sendo certo que a Securitizadora,
bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, nao terao
qualquer responsabilidade com relacao a quaisquer eventuais prejuizos,
reivindicacbes, demandas, danos, tributos, taxa, contribuicdes e/ou
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despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre
outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de
transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacao
dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a
essas demoras, salvo aqueles decorrentes de dolo e/ou culpa grave da
Securitizadora, seus respectivos diretores, empregados ou agentes, com
decisdo transitada em julgado nesse sentido. Correrdao por conta da
Devedora todos e quaisquer tributos, impostos, taxas e contribuicOes
incidentes sobre os Investimentos Permitidos. Todos os rendimentos e
recursos transferidos pela Securitizadora a Devedora, serdo realizados com
os rendimentos livres de tributos, ressalvados os beneficios fiscais destes
rendimentos a Securitizadora. Correrdo por conta da Devedora todos e
quaisquer tributos, impostos, taxas e contribuicdes incidentes sobre os
Investimentos Permitidos. Todos os rendimentos e recursos transferidos
pela Securitizadora a Devedora, serdo realizadas com os rendimentos
liquidos de tributos, ressalvados os beneficios fiscais destes rendimentos a
Securitizadora. A isencdo da responsabilidade acima ndo sera aplicada,
caso seja constatada ma fé da Securitizadora no ato do investimento em
titulo sem liquidez diaria.

\\IOFII

O Imposto sobre Operacoes de Crédito, CaAmbio e Seguro ou relativas a
Titulos e Valores Mobiliarios.

“IPCA” ou “IPCA/IBGE"

O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IRPJ”

O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.

“Juros Remuneratorios”

Os juros remuneratorios descritos na Clausula 3.1., e calculados de acordo
com o disposto na Clausula Quarta.

“Legislacao Anticorrupcao
e Antilavagem”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) Lei n.© 12.846, de 1° de agosto de 2013;
(i) Lein.©9.613, de 3 de margo de 1998;

(iii)  Lei n.2 8.666, de 21 de junho de 1993;

(iv) Lein.08.429, de 2 de junho de 1992;

(v) Lein.©8.137, de 27 de dezembro de 1990;
(vi) Lein.07.492, de 16 de junho de 1986;

(vii) Lein.06.385, de 7 de dezembro de 1976;
(viii) Decreto n.° 8.420, de 18 de margo de 2015;
(ix) Decreto n.0 5.687, de 31 de janeiro de 2006;
(x)  Codigo Penal;

(xi) Portarias e instrucdes normativas expedidas pela Controladoria
Geral da Unido;

(xii) Lei de Praticas de Corrupcao no Exterior (Foreign Corrupt Practices
Act) dos Estados Unidos da América, de 1977;
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(xiii) Lei Anticorrupgao do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act), de
2010; e

(xiv) Convencao Anticorrupgao da Organizagdo para a Cooperagao e
Desenvolvimento Econdmico — OCDE (Convention on Combating
Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions), de 1997.

“Legislacao

Socioambiental”

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em vigor,
relativa a salde e seguranca ocupacional, inclusive no que se refere a
inexisténcia de trabalho infantil, trabalho andlogo a de escravo, e
prostituicdo, incluindo legislagdo pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente e Resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente —
CONAMA, além da legislacdo, regulamentacao, e demais regras definidas
pelos érgaos ambientais das jurisdicdes em que a Parte atue.

“Lei 6.404"

A Lei n.© 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 8.668"

A Lei n.0 8.668, de 25 de junho de 1993.

“Lei 8.981"

A Lei n.0 8.981, de 20 de janeiro de 1995.

“Lei 9.065"

A Lei n.© 9.065, de 20 de junho de 1995.

“Lei 9.249"

A Lei n.© 9.249, de 26 de dezembro de 1995.

“Lei 9.430"

A Lei n.© 9.430, de 27 de dezembro de 1996.

“Lei 9.514"

A Lei n.© 9,514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei 9.532"

A Lei n.09 9.532, de 10 de dezembro de 1997.

“Lei 9.718"

A Lei n.0 9.718, de 27 de novembro de 1998.

“Lei 9.779"

A Lei n.2 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Lei 10.637"

A Lei n.© 10.637, de 30 de dezembro de 2002.

“Lei 10.833"

A Lei n.© 10.833, de 29 de dezembro de 2003.

“Lei 10.931"

A Lei n.0 10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Lei 11.033"

A Lei n.0 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

“Lei 11.053"

A Lei n.© 11.053, de 29 de dezembro de 2004.

“Lei 11.101"

A Lei n.© 11.101, de 9 de fevereiro de 2005.

“Lei 12.431"

A Lei n.0 12.431, de 24 de junho de 2011.

“Lei 12.844"

A Lei n.0 12.844, de 19 de julho de 2013.

“Lei 13.874"

A Lei n.% 13.874, de 20 de setembro de 2019.
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“Lei 14.430"

A Lei n°, 14.430, de 03 de agosto de 2022.

\\MDAI’

O MDA - Moddulo de Distribuicao de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcdo B3.

“Medida Provisoria 2.158-
35"

A Medida Provisdria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisoria 2.189-
49"

A Medida Provisdria n.° 2.189-49, de 23 de agosto de 2001.

“Medida Provisoria 2.200-
2"

A Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisoria 983"

A Medida Provisdria n.2 983, de 16 de junho de 2020.

“Obrigacoes Garantidas”

A obrigacdo de pagamento integral e tempestivo da totalidade das
obrigag0es principais e acessorias, presentes e futuras, assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Devedora e pelo Avalista em razao das Notas
Comerciais, no ambito do Instrumento de Emissdao de Notas Comerciais,
incluindo, mas sem se limitar, ao Valor Nominal Unitario Atualizado, a
Remuneracdo, bem como a todos e quaisquer valores devidos a
Securitizadora e, consequentemente aos titulares dos CRI, a qualquer
titulo, e todos os custos e despesas para fins da cobranca dos créditos
imobilidrios oriundos das Notas Comerciais e da excussao das Garantias,
incluindo Encargos Moratdrios, penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem
como todo e qualquer custo devido e/ou incorrido pela Securitizadora, pelo
Agente Fiduciario dos CRI, sejam recorrentes ou ndo, e/ou pelos titulares
dos CRI;

A enunciagao das ObrigacOes Garantidas nao é exaustiva, sendo certo que
a falta de mengao especifica neste instrumento, ou a inclusao de referida
obrigagao nesta definigao nao significa a exclusao da responsabilidade pelo
seu cumprimento ou a nao sujeicdo aos termos das Garantias, nao
podendo a Devedora e/ou qualquer dos Garantidores se escusarem ao
cumprimento de qualquer uma das Obrigagdes Garantidas e retardar a
execugao das Garantias.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicao dos CRI, realizada nos termos da Resolugao
CVM 160, a qual (i) é destinada aos Investidores Profissionais; (ii) sera
intermediada pelo Coordenador Lider; e (iii) ndo esta sujeita a analise
prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica, nos termos
da Resolugao da CVM 160.

“Onus” e o verbo
correlato “Onerar”

E, para os fins deste instrumento:

() Qualquer garantia (real ou fidejussodria), cessdao ou alienacdo
fiducidria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagdo de bens, direitos e
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opcdes, assuncdo de compromisso, concessao de privilégio,
preferéncia ou prioridade;

(i) Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

(iii) Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com o
mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados no
ambito de jurisdicdes internacionais e/ou com relacdo a ativos
localizados no exterior.

“Operagao” ou “Operacao
de Securitizacao”

A presente operacao estruturada, que envolve a Emissdo e a captagao de
recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem como todas
as condicdes constantes deste instrumento e dos demais Documentos da
Operacao.

“Ordem de Prioridade de

A ordem de prioridade de pagamentos descrita na Clausula 7.1., na qual

Pagamentos” os recursos depositados na Conta do Patrimonio Separado, como
consequéncia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos Recebiveis,
respectivamente, bem como de valores oriundos da excussao/execugao de
qualquer das Garantias devem ser aplicados.

“Partes” Os signatarios deste instrumento.

“Patrimonio Separado”

O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora, por
meio da instituicdo de regime fiduciario, de acordo com o disposto no
Termo de Securitizagdo, ndo se confunde com o patriménio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagao dos CRI a que esta
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracao, inclusive, mas nao se limitando aos custos da Instituicao
Custodiante. Esse patrimonio separado sera composto por:

(i) Créditos Imobiliarios;

(i) CCI;

(iii) Garantias;

(iv) Conta do Patrimonio Separado;

(v) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos apds
a instituicdo do Regime Fiduciario; e

(vi) Quaisquer valores existentes na Conta do Patrimonio Separado,
incluindo nos Fundos.

“Periodos de
Capitalizacao”

O intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizacao
dos CRI, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, inclusive, ou (ii) na
Data de Pagamento imediatamente anterior, inclusive no caso dos demais
Periodos de Capitalizacdo, e termina na préxima Data de Pagamento
imediatamente subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacdo
sucede o anterior sem solucao de continuidade.

“Pessoas Vinculadas”

Sao, nos termos da Resolucao CVM n.° 173, de 29 de novembro de 2022
e da Resolugdo CVM 60, os controladores pessoa fisica ou juridica, diretos
ou indiretos, ou administradores do Coordenador Lider, da Emissora,
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Devedora, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles
controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na emissao ou
distribuicdo, as demais pessoas consideradas vinculadas na
regulamentacao da CVM que dispde sobre normas e procedimentos a
serem observados nas operagOes realizadas com valores mobilidrios em
mercados regulamentados.

w PISII

O Programa de Integragao Social.

w PMTII

O valor devido aos Titulares dos CRI em um determinado més, inclusive
em razao do pagamento de Remuneracao e/ou de amortizacdo dos CRI,
conforme aplicavel, e de acordo com o disposto neste Termo de
Securitizacao.

“Preco de Integralizacao”

O preco de integralizacao dos CRI estipulado na Clausula 3.13.

“Recebiveis”

Recebiveis presentes e futuros decorrentes da comercializacdo das
unidades do Empreendimento Alvo (o que incluird eventuais recursos que
venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de
descumprimento pelos respectivos adquirentes e/ou eventual banco
financiador, liquido de corretagem e impostos sobre a receita da venda).

“Regime Fiduciario”

E o regime fiduciério sobre os Créditos Imobilidrios, na forma do artigo 25
da Lei n© 14.430, até o pagamento integral dos CRI, para constituicao do
Patrimonio Separado, representados integralmente pelos:

(i) Créditos Imobiliarios;

(i) CCI;

(iii) Garantias;

(iv) Conta do Patrimonio Separado;

(v) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos apds
a instituicdo do Regime Fiduciario; e

(vi) Quaisquer valores existentes na Conta do Patrimbnio Separado,
incluindo nos Fundos.

“Remuneracao”

A remuneragao a que fardo jus os CRI, calculada nos termos da Clausula
Quarta.

“"Rendimentos”

Todo e qualquer rendimento dos Investimentos Permitidos sobre os
recursos do Fundo de Despesas, do Fundo de Obras e do Fundo de
Reserva.

“Resolucao CMN 4.373"

A Resolucao do CMN n.© 2.724, de 31 de maio de 2000.

“Resolucao CVM 17"

A Resolucao da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“Resolucao CVM 30”

A Resolugao da CVM n.© 30, de 11 de maio de 2021.
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“Resolucao CVM 60”

A Resolucao da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021.

“Resolucao CVM 160"

A Resolucdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022.

w RFBI’

A Receita Federal do Brasil.

“Securitizadora” ou
“Emissora”

A Canal Companhia de Securitizagao., qualificada no predmbulo deste
instrumento.

“Servicer”

Planetaserv Assessoria Financeira Ltda, sociedade com sede na

Cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Clementino, 556,
sobreloja, Belenzinho, CEP 03059-030, ou empresa que vier a substitui-la,
responsavel pela atividade de administracdo dos Recebiveis, nos termos
do Contrato de Servicer Imobiliario.

\\TE DII

Transferéncia Eletronica Disponivel.

“Termo” ou “"Termo de
Securitizagao”

O presente instrumento.

“Titulares de CRI"”

Sao os Investidores Profissionais que vierem a subscrever ou adquirir os
CRI, bem como os Investidores Qualificados, que vierem a adquirir os CRI,
nos termos deste instrumento.

“Valor Nominal
Atualizado”

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme o caso, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis,
segundo a respectiva formula constante do Anexo XI.

“Valor Nominal Unitario”

O valor nominal unitario dos CRI na Data de Emissdo, conforme indicado
na Clausula 4.1.

2. Regras de Interpretacao. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinagoes:

(i

(ii)

(iii)

(iv)

Sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste instrumento aplicar-se-
do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-
versa;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

O preambulo e os Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzir os
mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento,
sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do
preambulo e todos os Anexos;

Referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operacdo devem ser
interpretadas como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacao,
conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos
em tempos;
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)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Quando a indicacao de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier
acompanhada da indicacdo de "Dia(s) Util(eis)", entende-se que o prazo é contado em
dias corridos;

As expressOes "deste instrumento”, "neste instrumento" e "conforme previsto neste
instrumento" e palavras de significado semelhante quando empregadas neste instrumento,
a nao ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como
um todo e ndo a uma disposicao especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
Clausula, subclausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sao referéncias a Clausula,
subclausula, item, alinea adendo e/ou anexo deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicbes a eles atribuidas neste instrumento
quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de
acordo com os termos aqui previstos;

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia
e nao limitardo ou afetarao o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

LA\ n”m ”n

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serao interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substituicdes, consolidacOes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente;

Referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposigdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios devidamente autorizados;

As palavras e as expressOes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operacao, deverao ser compreendidas e interpretadas, com os usos,
costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

Na hipdtese de incongruéncias, diferengas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacao, prevalecerdo os termos e regras deste instrumento, exceto se a incongruéncia,
diferenca ou discrepancia ocorrer em relacdo aos termos e regras do Instrumento de
Emissdo, hipdtese na qual prevalecerdo os termos do referido Instrumento de Emissdo.

SEGCAO III — CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(A) A Emissora, neste ato, emite os CRI, com lastro na CCI, representativa dos Créditos Imobiliarios, por
meio deste instrumento;

(B) Os CRI serao objeto da Oferta, nos termos deste instrumento, e serao destinados a Investidores
Profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugao CVM 30;
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(C) As Partes tém ciéncia de que a presente Operagao possui o carater de “operacdo estruturada”, razao
pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da
Operacao; e

(D) As Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacao e discussao de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucao e extincao sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Isto posto, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera regido
de acordo com as seguintes Clausulas e condicoes:

SECAO IV — CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — APROVACAO

1.1. Aprovacdo Societaria. A Emissdo e a Oferta foram aprovadas de acordo com as deliberagGes
tomadas pelos diretores da Emissora, reunidos em reunido da diretoria da Emissora, realizada nesta data,
cuja ata sera registrada na JUCESP no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados desta data.

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1, Vinculacao dos Créditos Imobilidrios. A Emissora realiza neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, a vinculacdo da totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, aos CRI, conforme
as caracteristicas descritas na Clausula Terceira.

2.2. Origem dos Créditos Imobilidrios. A CCI, representativa dos Créditos Imobiliarios, foram emitidas
pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emissao de CCI.

2.3. Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI foi adquirida pela
Emissora através da subscricdo das Notas Comerciais, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes
dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI serdo pagos diretamente na Conta do Patrimonio Separado,
nos termos do Instrumento de Emissao de Notas Comerciais.

2.4. Lastro dos CRI. A Emissora declara que foram vinculados aos CRI, pelo presente Termo de
Securitizagdo, os Créditos Imobilidrios representados pela CCI, com valor nominal total equivalente até
R$ 30.500.000,00 (trinta milhdes e quinhentos mil reais) (“Valor dos Créditos Imobilidrios”), na Data de
Emissao.

2.5. Pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobiliarios
serao computados e integrarao o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios estao expressamente vinculados aos CRI, por forca do
Patrimonio Separado constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de Securitizagao,
nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensagao com ou em decorréncia de
outras obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios, a CCI, as Garantias e a Conta do
Patrimonio Separado:

0] Constituirdo, no ambito do Termo de Securitizacdo, o Patrimdnio Separado, ndo se
confundindo entre si e nem com o patrimonio comum da Emissora em nenhuma hipdtese;

(i) Permanecerdo segregados do patrimonio comum da Emissora até o pagamento integral
da totalidade dos CRI;
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2.6.

(iii) Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI, bem
como dos respectivos custos da administracdo do Patrimbnio Separado, inclusive
despesas relacionadas a Operacao e aos CRI;

(iv) Estdao isentos e imunes de qualquer acdo ou execucao promovida por credores da
Emissora, observados os fatores de risco previstos neste Termo de Securitizagao;

(v) N3ao podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) Somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

Custddia. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela manutencao em perfeita ordem, custddia

e guarda fisica dos documentos comprobatdrios dos Créditos Imobilidrios até a Data de Vencimento ou até
a data de liquidacao total do Patriménio Separado.

2.7.

2.6.1. A atuacdo da Instituicao Custodiante limitar-se-3, tdo somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da
legislacao vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras constantes
de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

2.6.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a Emissora
obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do
aditamento para fins de custodia.

2.6.3. A remuneragao da Instituicdo Custodiante sera devida mesmo apds o vencimento final
dos CRI, caso a CCI ainda esteja ativa no sistema da B3, a qual sera calculada pro rata die:

(a) Registro da CCI. Sera devida, pela prestacdo de servicos de registro da CCI na B3,
parcela Unica de implantagao no valor de R$ 11.000,00 (onze mil reais), a ser pago em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira data de integralizacao dos CRI; e

(b) Custddia da CCI. Sera devido, pela prestacdo de servicos de custddia da CCI o valor
de R$ 12.000,00 (doze mil reais) por ano, a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da primeira data de integralizagdo dos CRI e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes até o resgate total dos CRI.

2.6.4. As parcelas previstas na cldusula acima sdo atualizadas anualmente pela variacao
acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. Serdo devidas parcelas
semestrais referentes a custddia das CCI, até a liquidacao integral dos CRI e/ou baixa nas referidas
CCI, caso estes ndo sejam quitados na data de seu vencimento.

2.6.5. A Escritura de Emissao de CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicao
Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931.

Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer

nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobilidrios previstas no Instrumento de Emissdo. As
atribuigGes de controle e cobranga dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias, perdas ou liquidagao
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da Devedora, caberao a Emissora, conforme procedimentos previstos na legislacdo aplicaveis, desde que
aprovado dessa forma em Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

2.7.1. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdgo CVM 17, no caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda e
qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdao para proteger direitos ou
defender os interesses dos Titulares dos CRI.

2.8. Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobiliarios do Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios
sao concentrados integralmente na Devedora.

2.9. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, contam
com as seguintes caracteristicas:

0) Emissora e Titular da CCI. Emissora;
(ii) Devedor dos Créditos Imobilidrios. Devedora;
(iii) Identificagdo do Imovel vinculado aos Crédito Imobilidrios: o Empreendimento Alvo, ja

qualificados neste Termo;

(iv) Valor dos Créditos Imobiliarios. O valor total dos Créditos Imobilidrios, na Data de Emissao,
€ de até R$ 30.500.000,00 (trinta milhdes e quinhentos mil reais), observado o disposto
no Instrumento de Emissao;

v) Atualizagdo Monetaria. O valor nominal total das Notas Comerciais serd mensalmente
atualizado monetariamente pela variacao positiva do IPCA/IBGE;

(vi) Remuneracdo dos Créditos Imobilidrios. Sobre o valor nominal unitario ou sobre o saldo
do valor nominal unitario atualizado das Notas Comerciais, incidirdo juros remuneratorios
equivalente a 12,6825% (doze inteiros, seis mil, oitocentos e vinte e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Juros
Remuneratérios”) e pagos de acordo com o Cronograma de Pagamentos previsto no
Anexo III do Instrumento de Emissao.

2.10.  Liberacao de Recursos. Os recursos das integralizagdes dos CRI serao depositados na Conta do
Patrimbnio Separado, por conta e ordem da Devedora, €, entao, serao utilizados para integralizacdo das
Notas Comerciais e liberado a Devedora, nos termos do Instrumento de Emissao, observada as deducbes
necessarias para constituicdo dos Fundos; e pagamento das despesas flat da Oferta especificadas no Anexo
V do Instrumento de Emissado (“Valores Retidos").

2.10.1. Aliberagao de recursos, apds os descontos mencionados na Clausula acima, sera realizada
pela Emissora a Devedora, apos a integralizacdo dos CRI e o cumprimento integral das respectivas
Condicoes Precedentes, observado o disposto no Instrumento de Emissao para tanto.

CLAUSULA TERCEIRA — IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUIGCAO

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissdo de CRI possuem as seguintes
caracteristicas:

Caracteristicas CRI
Emissao 642
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Séries

Os certificados de recebiveis imobiliarios serao emitidos em cinco séries no
ambito da 642 (Sexagésima quarta) emissao da Emissora (“CRI da 12 Série”,
“CRI da 22 Série”, “CRI da 32 Série”, “CRI da 43 Série” e “"CRI da 52 Série”,
em conjunto “CRI").

Quantidade de CRI

Serao emitidos 17.625 (dezessete mil, seiscentos e vinte e cinco) CRI da 12
Série, 6.920 (seis mil, novecentos e vinte) CRI da 22 Série, 4.660 (quatro
mil, seiscentos e sessenta) CRI da 32 Série, 295 (duzentos e noventa e
cinco) CRI da 42 Série e 1.000 (mil) CRI da 52 Série.

Tipo

Nominativo e escritural.

Valor Total da Emissao

Até R$ 30.500.000,00 (trinta milhdes e quinhentos mil reais).

Valor Nominal Unitario

R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Prazo da Emissao de
CRI

1.461 (mil, quatrocentos e sessenta e um) dias corridos contados da Data
de Emissao.

Atualizacao Monetaria

O Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario sera
mensalmente atualizado monetariamente pela variagao positiva do IPCA.

Juros Remuneratorios

Sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
atualizado dos CRI, incidirdo juros remuneratérios equivalente a 12,6825%
(doze inteiros, seis mil, oitocentos e vinte e cinco centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e pagos de acordo
com o Cronograma de Pagamentos.

Encargos Moratorios

Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas
pela Emissora em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos
Imobilidrios pela Devedora; e/ou ndo pagamento pela Emissora de valores
devidos aos Titulares de CRI, apesar do pagamento tempestivo dos Créditos
Imobilidrios pela Devedora a Emissora, incidirdo a partir do vencimento até
a data de seu efetivo pagamento, sem prejuizo da Remuneracdo, os
Encargos Moratdrios, sendo que caso a mora tenha sido comprovadamente
ocasionada por falha ou indisponibilidade de outras partes envolvidas, tais
encargos nao terao efeito.

Periodicidade de
Pagamento de
Amortizacao

De acordo com as Datas de Pagamento indicadas no Anexo 1.

Periodicidade de
Pagamento de
Remuneragao

De acordo com as Datas de Pagamento indicadas no Anexo I.

Periodo de Caréncia

De acordo com as Datas de Pagamento indicadas no Anexo 1.

Ambiente para
Deposito, Distribuicao,
Negociacao, Liquidacao
Financeira e Custodia
Eletronica:

B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcao — Balcao B3

Data de Emissao dos
CRI:

17 de novembro de 2023.

Data de Vencimento:

17 de novembro de 2027.

Local de Emissao: Sao Paulo — SP
Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados por meio da B3 S.A.— Brasil, Bolsa
e Balcdo - Balcao B3 para os CRI que estiverem custodiados

eletronicamente na B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcao B3. Caso, por
qualquer razao, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados
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eletronicamente na B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcao — Balcao B3, a Emissora
deixard, na Conta do Patriménio Separado, o valor correspondente ao
respectivo pagamento a disposicao do respectivo Titular de CRI na sede da
Emissora, hipétese em que, a partir da referida data, ndo havera qualquer
tipo de atualizagcdo ou remuneracao sobre o valor colocado a disposicao do
Titular de CRI.

Atraso no Recebimento
dos Pagamentos:

O nado comparecimento de Titular de CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigacdes pecunidrias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em
comunicado publicado pela Emissora, ndo Ihe dara direito ao recebimento
de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados
pontualmente.

Garantias dos Créditos
Imobiliarios:

Regime Fiduciario: Sim.

Coc?brlgagao da N30 ha.

Emissora:

Subordinacao: N3o ha.
(i) Aval;

(ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

(iii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel,

(iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;
(iv) Fundos; e

(v) Seguros.

Garantia Flutuante

Nao.

Classificacao de Risco

Os CRI ndo serao objeto de classificacdao de risco.

Fatores de Riscos

Conforme Anexo X.

Classificacao Anbima

Conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo I, do Cddigo
ANBIMA, e de acordo com as Regras e Procedimentos ANBIMA para
Classificacao de CRI, de 6 de maio de 2021, os CRI apresentam a seguinte
classificagao: (i) “Corporativo”, em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso
I, alinea “b"” das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (ii) "Concentrado”, sendo
os Créditos Imobilidrios devidos pela Devedora, em linha com o disposto no
Artigo 49, inciso II, alinea “b” das Regras e Procedimentos ANBIMA; (iii) os
imoveis dos quais se origina o lastro dos CRI enquadram-se no segmento
“Outros”, conforme descrito no Artigo 49, inciso III, alinea “e” das Regras e
Procedimentos ANBIMA; e (iv) sao lastreados nas Notas Comerciais, que se
enquadra na categoria “Cédulas de crédito bancario ou valores mobilidrios
representativos de divida”, conforme descrito no Artigo 49, inciso IV, alinea
“c” das Regras e Procedimentos ANBIMA.

3.2. Depdsito para Distribuicdo e Negociacdo. Os CRI serao depositados para (i) distribuicdo no mercado

primario por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3
S.A.— Brasil, Bolsa e Balcao — Balcao B3, sendo a liquidacao financeira por meio da B3 S.A.— Brasil, Bolsa e
Balcdo — Balcdo B3 e (ii) para negociagao no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores
Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcdo B3, sendo a
liquidacao financeira da negociacdo e dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada
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por meio da B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcdo B3. Sendo a distribuicao primaria realizada pela prépria
Emissora, nos termos da Resolugdao CVM 60.

3.3. Forma de Distribuicdo dos CRI. A totalidade dos CRI sera objeto de distribuigdo publica sob o
regime de melhores esforcos, nos termos deste Termo de Securitizacdo, da Resolucao CVM 160, da
Resolucao CVM 60 e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

3.3.1. A Oferta sera conduzida pelo Coordenador Lider, conforme plano de distribuicao elaborado
nos termos do artigo 49 da Resolugdo CVM 160, ndo havendo qualquer limitacdo em relacdo a
quantidade de Investidores Profissionais acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel, ainda,
a subscricao ou aquisicao dos CRI por qualquer nimero de Investidores Profissionais.

3.4. Dispensa de Prospecto. Os CRI serdo ofertados exclusivamente para Investidores Profissionais,
portanto, com a dispensa de divulgagao de prospecto e utilizacdo de documento de aceitacdo da oferta, nos
termos do artigo 99, inciso I e paragrafo 3° da Resolucdao CVM 160.

3.4.1. Nao obstante, os Investidores Profissionais, ao adquirirem os CRI, reconhecerdao, nos
termos do Boletim de Subscricao, que:

(i) Foi dispensada divulgacao de um prospecto para a realizacao da Oferta;

(ii) A CVM nao realizou andlise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condigdes;

(iii) Existem restricdes para a revenda dos CRI, nos termos do Capitulo VII da Resolucao CVM 160;
(iv) Existem restricdes de colocagao para Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta;

(v) Efetuaram sua propria analise com relacao a qualidade e riscos dos CRI e capacidade de
pagamento da Emissora; e

(vi) Optaram por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informagdes
publicas referentes aos CRI e a Emissora, conforme o caso e aplicavel, incluindo, mas nao se
limitando, ao Termo de Securitizacao.

3.5. Periodo de Distribuicdo dos CRI. Os CRI somente poderao ser subscritos e integralizados apds o
registro da Oferta na CVM, nos termos do rito de registro automatico de distribuigdo, conforme previsto na
Resolugao CVM 160, bem como apds a divulgacdo do anuncio de inicio de Oferta dos CRI pelo Coordenador
Lider, bem como seu encaminhamento a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no
qual os CRI sejam admitidos a negociagao.

3.5.1. A Oferta deve permanecer em distribuicdo por pelo menos 3 (trés) Dias Uteis, exceto se
todos os CRI tiverem sido distribuidos, sem que isso tenha decorrido do exercicio de garantia firme.

3.6. Distribuicao Parcial. Sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI, a critério da Emissora, sendo
cancelados os CRI nao distribuidos.

3.6.1. Em atendimento ao disposto no artigo 74 da Resolugao CVM 160, os investidores podem,
no ato da subscricao, caso ocorra a distribuicdo parcial, indicar se pretendem:

(i) Receber a totalidade dos CRI por eles subscritos;

(ii) Receber a quantidade proporcional de CRI entre o nimero de CRI efetivamente distribuido e o
numero de CRI ofertado; ou
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(iii) Cancelar o investimento e nao permanecer na Oferta.

3.7. Diante da hipdtese prevista acima, a Securitizadora e o Agente Fiduciario concordam em celebrar
aditamento ao presente instrumento, para refletir a quantidade de CRI efetivamente distribuida.

3.8. Encerramento da Oferta. O encerramento da Oferta se dara com a subscricdo ou aquisicdo da
totalidade dos CRI, por decisdao da Securitizadora e/ou por decurso do prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
contado da data de divulgagao do anuncio de inicio da Oferta, conforme prevé o artigo 48 da Resolugao
CVM 160 e das demais normas emitidas pela CVM.

3.8.1. Nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160, o resultado da Oferta deve ser divulgado
no anuncio de encerramento da Oferta, pelo Coordenador Lider, nos termos do anexo “M” da
Resolugao CVM 160, tao logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos:

(i) Encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou (ii) Distribuicao da totalidade dos CRI.

3.9. Titularidade. A titularidade dos CRI sera comprovada por extrato emitido pela B3 em nome dos
Titulares de CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.

3.9.1. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI, o extrato em
nome dos Titulares dos CRI emitido pelo Escriturador dos CRI, com base nas informacdes prestadas
pela B3, quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3.

3.9.2. Na hipdtese de os CRI deixarem de ser eletronicamente custodiados na B3, todos os
respectivos pagamentos aos Titulares dos CRI passarao a ser realizados por meio de TED. Durante
a vigéncia dos CRI o ativo deve permanecer eletronicamente custodiado na B3 e os devidos
pagamentos realizados por meio da B3.

3.10.  Restricbes de Negociacao. A revenda dos CRI integralizados pelos Investidores Profissionais no
ambito desta Oferta somente podera ser destinada:

(i) A Investidores Qualificados depois de decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta;
e

(ii) Ao publico em geral depois de decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta, nos termos
do artigo 86, inciso II, da Resolugao CVM 160.

3.10.1. Nao ha restricao a negociacao dos CRI entre Investidores Profissionais nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios.

3.11.  Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado pelo Coordenador Lider (i) excesso de demanda superior
em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sendo certo que para fins de computo serdo
consideradas exclusivamente as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas); e (ii) que excluidas as ordens
expedidas pelas Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja superior a quantidade de CRI
inicialmente ofertada; ndo sera permitida a colocacdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo os
pedidos de reserva e as intencOes de investimento realizadas por Investidores Profissionais que sejam
Pessoas Vinculadas serem automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160.

3.12.  Subscricdao. Os CRI poderdao ser objeto de compromisso de investimento com investidores
interessados, nos termos da Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, e serao
subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricao, podendo ser integralizados posteriormente a
referida subscricdao, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termos dos referidos Boletins de

Pagina 27 de 116

.Bfmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/E48QZ-KAPBR-NRTYZ-6HWHD.



Subscricdo, devendo os Investidores Profissionais, por ocasidao da subscricao, fornecer, por escrito,
declaracao no Boletim de Subscricao, atestando conhecimento sobre os itens elencados na Clausula 3.4.1.
acima.

3.13. Integralizacdo. Os CRI serao integralizados nas respectivas Data(s) de Integralizacao, em moeda
corrente nacional, a vista, em atos separados ao de subscricdo dos CRI, conforme disposicoes do Boletim
de Subscricao dos CRI, devendo a respectiva Data de Integralizacdo constar do respectivo Boletim de
Subscricao.

3.13.1. A Integralizagao dos CRI devem observar os procedimentos estabelecidos pela B3 e neste
instrumento.

3.14.  Preco de Integralizacdo. O prego de integralizacao dos CRI sera correspondente (i) ao Valor
Nominal Unitario na primeira Data de Integralizacdo dos CRI; ou (ii) ao Valor Nominal Unitario atualizado
acrescido da Remuneracao, calculada desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou desde a Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior (conforme o caso) até a data de integralizacao em
questao.

3.15.  Agio ou Deségio. Ndo sera admitido &gio ou desagio na integralizacio dos CRI.

3.16. Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos pela Devedora por meio da Emissdo serdo
integral e exclusivamente utilizados, por ela, para:

() o custeio de despesas de natureza imobiliaria futuras diretamente vinculadas a construgdo,
reforma e/ou aquisicdo de empreendimento imobilidrio, bem como demais despesas, custas e
contratacdes que se facam necessarias para a implementagdo do empreendimento imobilidrio, nos
termos da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme em vigor (“Lei n° 4.591/64"),
denominado “"RESIDENCIAL PUNTO DIADEMA”, que passara a ser denominado "DOMUM HOME
RESORT” em razao de retificacdo do memorial de incorporagdo do Imdvel que estd em fase de
registro no Registro de Imdveis, em desenvolvimento pela Emissora, no imével objeto da Matricula
n° 49.355 do 10° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Diadema do Estado de Sao Paulo,
localizado na Rua Sao Pedro, 183, Centro, CEP 09910-620, na cidade de Diadema, Estado de Sao
Paulo, melhor descrito no Anexo I.A do Instrumento de Emissdo (“Imével”, “Empreendimento Alvo”
e “Destinagao Futura”, respectivamente); e

(ii) o reembolso de despesas de natureza imobilidria vinculadas a construgdo, reforma e/ou aquisicao
do Empreendimento Alvo, incorridas pela Emissora nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data
de encerramento da Oferta, de cada série, conforme discriminadas no Anexo I.B do Instrumento de
Emissao ("Destinacao Reembolso” e, em conjunto com a Destinagao Futura, “Destinacao dos
Recursos”).

3.17. Nos termos do Instrumento de Emissdo, a Devedora declarou que, excetuados os recursos obtidos
com as Notas Comerciais, o0 Imovel e o Empreendimento Alvo ndo receberam quaisquer recursos oriundos
de qualquer outra captacao por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados em
instrumentos de divida da Devedora.

3.18.  Para fins de comprovacao da Destinagdo Reembolso, a Devedora encaminhou previamente as
assinaturas das Notas Comerciais ao Agente Fiduciario, com cdpia para a Securitizadora, o relatdrio descritivo
das despesas, nos termos do Anexo I.B das Notas Comerciais acompanhado dos documentos
comprobatérios da referida destinacdo comprovando o total de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais)
equivalente a a 9,84% (nove inteiros e oitenta e quatro décimos por cento) da Destinacao dos Recursos.
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Ademais, neste caso especifico, a Devedora declara e certifica por meio das Notas Comerciais que as
despesas a serem objeto de reembolso ndo estao vinculadas a qualquer outra emissao de CRI lastreado em
créditos imobilidrios por destinacao.

3.19. A Devedora devera alocar no ambito da Destinacdao Futura, na forma disposta na Clausula acima,
a totalidade dos recursos liquidos obtidos por meio da integralizacdo das Notas Comerciais até a Data de
Vencimento dos CRI (conforme definido neste Termo de Securitizagdo) conforme cronograma de destinagao.
Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais ou nos casos de resgate antecipado total previstos
neste Instrumento de Emissdo, a Devedora permanecera obrigada a: (i) aplicar os recursos liquidos obtidos
por meio da presente Emissao, até a Data de Vencimento original dos CRI ou até que se comprove a
aplicagdo da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da presente Emissdo, o que ocorrer primeiro;
e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI acerca da destinacdo de recursos e seu status, nos termos
do Instrumento de Emissdo incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario dos CRI (conforme abaixo
definido).

3.20.  Adata limite para que haja a efetiva Destinagao dos Recursos obtidos por meio desta Emissao sera
a Data de Vencimento dos CRI. A comprovacao da Destinacdo dos Recursos relativa ao reembolso das
despesas de aquisicao do Imdvel foi verificada pelo Agente Fiduciario previamente as assinaturas da Nota
Comercial, de forma que o saldo da Destinacao Futura sera verificado pelo Agente Fiduciario nos termos
previstos neste instrumento e no Instrumento de Emissao.

3.21.  Adicionalmente, até a Data de Vencimento, sera possivel a insercdo, por meio de aditamento ao
Instrumento de Emissao e ao Termo de Securitizagdo, de novos empreendimentos imobilidrios no Anexo I.A
do Instrumento de Emissdo para fins da Destinacdo Futura, além daqueles inicialmente previstos no
Instrumento de Emissao, desde que aprovado em desde que aprovado em Assembleia Especial de Titulares
dos CRI por titulares que representem no minimo 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em circulagao,
em primeira convocagao ou Titulares dos CRI que representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI
presentes, quando em segunda convocagao.

3.22. A Devedora estimou, nesta data, que a Destinagdo Futura ocorrera conforme cronograma
estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante, no Anexo II do Instrumento de Emissao (“Cronograma
Indicativo”), sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os recursos provenientes do
Instrumento de Emissao em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigacao
da Devedora de realizar a integral destinagdo de recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a
Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.
Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipagao do Cronograma Indicativo, desde que nao signifiquem alteragao dos percentuais destinados ao
Imoével e ao Empreendimento Alvo, nos prazos previstos no cronograma indicativo (i) nao sera necessario
notificar o Agente Fiducidrio dos CRI, tampouco sera necessario aditar o Instrumento de Emissdo ou
quaisquer outros Documentos da Operagdo, e (ii) ndo sera configurada qualquer hipdtese de vencimento
antecipado do Instrumento de Emissao e nem dos CRI, desde que a Devedora comprove a integral
destinacao de recursos até a Data de Vencimento dos CRI.

3.23.  Adicionalmente ao previsto na clausula 3.19 acima, para fins de comprovacao da Destinacdo Futura,
a Devedora devera enviar ao Agente Fiduciario dos CRI, com cOpia para a Emissora, semestralmente no dia
15 (quinze) dos meses seguintes apds o encerramento dos semestres fiscais findos em junho e dezembro,
sendo a primeira comprovacdo devida em 15 de janeiro de 2024 e assim sucessivamente e até a
comprovagao da alocagdo do total dos recursos liquidos da Emissao, relatério nos termos do modelo
constante do Anexo IV do Instrumento de Emissdo (“Relatério Semestral de Destinacdo de Recursos”),
acompanhado do Relatério de Medicdo (abaixo definido) elaborado pelo técnico responsavel pelo Imdvel e
Empreendimento Alvo e do cronograma fisico financeiro de avanco de obras do Empreendimento Alvo do
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respectivo semestre (“Documentos Comprobatdrios”). Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado
por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal do Brasil ou de qualquer outro érgao
regulador decorrente de solicitacdo ao Agente Fiducidrio dos CRI e/ou a Securitizadora, para fins de
atendimento das obrigacOes legais e exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera
enviar em até 10 (dez) dias corridos, ou prazo menor, se assim solicitado pelos 6rgaos competentes copias
das notas fiscais ou notas fiscais eletronicas e de seus arquivos no formato “.XML"” de autenticacdo das
notas fiscais, comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta
destinacao dos recursos, atos societarios, comprovantes, pedidos e demais documentos comprobatorios que
julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais.

3.24. O Agente Fiduciario dos CRI devera verificar, ao longo do prazo de duracdo dos CRI, o
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da presente Emissao, a partir do Relatdrio Semestral
de Destinacao de Recursos e dos Documentos Comprobatdrios, nos termos desta Clausula 3, além dos
previstos nas clausulas 3.19 e 3.23, acima. O Agente Fiduciario dos CRI devera envidar seus melhores
esforcos para obter a documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo da Destinacdo de
Recursos. Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI considerara como corretas e veridicas as informagoes
fornecidas pela Devedora.

3.25.  Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos documentos encaminhados, atestando,
inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI
(conforme abaixo definido) e/ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagbes técnicas e financeiras neles constantes, tais como
notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Emissora, ou
ainda qualquer outro documento que Ihe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informacdes do relatério mencionado acima. A Devedora serd a responsavel pela custddia e
guarda dos documentos comprobatdrios e quaisquer outros documentos que comprovem a utilizacao dos
recursos relativos a nota comercial.

3.26. A evolugdo das obras sera verificada por Empresa de Engenharia Independente a ser contratada
pela Securitizadora as expensas da Devedora, com recursos do Fundo de Despesas, conforme indicado na
clausula 8.1 do Instrumento de Emissdo, para realizar medigdo das obras de construgao do Empreendimento
Alvo, que devera realizar a medicdo financeira e fisica das obras em periodicidade mensal ou menor,
emitindo o respectivo relatério, que sempre devera ser entregue ao Agente Fiduciario, com copia para a
Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis de sua emiss&o (“Relatério de Medicao”).

3.27. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardao o acompanhamento fisico de obras, estando
tal verificagdo restrita ao envio dos Relatdrios de Medigdo. A Securitizadora ndo sera responsavel ainda por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacoes técnicas e financeiras
constantes dos Relatérios de Medicdo, ou ainda em qualquer outro documento que lhes seja enviado com
o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos referidos Relatdrios de Medicao.

3.26.1. A Securitizadora assumira que os documentos encaminhados pela Devedora ou por terceiros
a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao sera, ainda, responsavel por verificar
a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade, auséncia de vicios, regular constituicao ou completude
dos referidos documentos, contratos e/ou informacgdes técnicas e financeiras que lhe seja enviado
com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar o Relatério de Medigdo,
conforme enviadas pela Devedora, nao cabendo, portanto, qualquer obrigagao ou responsabilidade
da Securitizadora, em qualquer momento, por qualquer ato, fato ou prejuizo causado.

3.28. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio considerardo como corretas e veridicas as informagoes
fornecidas pela Empresa de Engenharia Independente a respeito do acompanhamento fisico e financeiro
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das obras do Empreendimento Alvo no Relatério de Medigao.

3.29. O descumprimento das obrigacdes dispostas na Clausula 3 do Instrumento de Emissdo e nesta
Clausula (inclusive das obrigacdes de fazer e dos respectivos prazos aqui previstos) devera ser informado
pelo Agente Fiduciario dos CRI a Securitizadora, e podera resultar no vencimento antecipado das Notas
Comerciais, na forma previsto na Clausula 5 do Instrumento de Emissao.

3.30. A Devedora se compromete a disponibilizar ao Agente Fiduciario do CRI e a Securitizadora, até a
Data de Vencimento dos CRI, os documentos que comprovem a aplicacdao integral dos recursos oriundos
desta Emissdo em observancia a Destinacao dos Recursos na forma prevista no Instrumento de Emissdo.

3.31. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora, os
Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou
despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer
em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida
nesta clausula, bem como em caso de falsidade, incorregao, omissao ou incompletude das declaracdes
prestadas pela Devedora.

CLAUSULA QUARTA — ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERAGAO

4.1. Atualizacdo Monetdria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme o caso, sera atualizado mensalmente pela variacdao positiva do IPCA/IBGE (“Atualizacdo
Monetdria”), calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira
Data de Integralizacao dos CRI correspondentes ou desde a Ultima Data de Verificacdo, o que ocorrer por
ultimo, inclusive, até a préxima Data de Verificacao (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), exclusive, sendo
que o produto da Atualizagdo Monetaria dos CRI sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal
Unitario dos CRI, de acordo com a seguinte formula:

VNa=VNe xC
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio apds a ultima incorporacdo de
Atualizagdo Monetaria ou amortizagdo, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = fator acumulado das variagoes positivas mensais dos numeros-indice do IPCA utilizados, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
C= ( NIy )dut
NIy

Onde:

NIk = valor do numero-indice do IPCA referente ao segundo més imediatamente anterior ao més da
Data de Pagamento, divulgado no més anterior ao da Data de Pagamento. Por exemplo, para a primeira
Data de Pagamento, no més de agosto, serd considerado como NIk o valor do ndmero-indice do IPCA
do més de junho, divulgado no més de Julho;
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NIk-1 = Ndmero indice do IPCA do més anterior ao més k;

dup = numero de Dias Uteis entre a Data de Integralizacdo dos CRI ou a ultima Data de Pagamento
(inclusive), o que ocorrer por ultimo, e a data de calculo (exclusive), sendo "dup” um ndmero inteiro.;
e

dut = ndmero de Dias Uteis entre a uUltima Data de Pagamento, inclusive, e a proxima Data de
Pagamento, exclusive, sendo "dut” um numero inteiro. Exclusivamente para a primeira Data de
Pagamento, "dut” serd considerado como sendo 23 (vinte e trés) Dias Uteis.

Sendo que:

(i) a aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem necessidade
de aditamento a este Instrumento de Emissdo ou qualquer outra formalidade;

(i) o nimero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico ndmero de casas decimais
daquele divulgado pelo IBGE;

(iii) considera-se como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido entre duas Datas de
Aniversario consecutivas; e

(vii) caso o ndmero indice do IPCA utilizado para o calculo do saldo devedor dos Notas Comerciais seja
diferente do considerado para o pagamento do CRI, a Emissora devera fazer o ajuste até 1 (um) Dia
Util antes do pagamento dos CRI para que o titular dos CRI receba o valor integral acordado.

4.1.1. Na auséncia de apuracao e/ou divulgacdo do IPCA na data do cdlculo da Atualizacao
Monetdria, sera utilizado o Ultimo nimero-indice divulgado. Caso a ndo divulgagdo do IPCA por prazo
superior a 15 (quinze) dias apds a data esperada para sua divulgacao, ou, ainda, no caso de sua
extingao ou por imposicdo legal ou determinagdo judicial, o IPCA devera ser substituido pela (i) a
taxa que vier legalmente a substituir o IPCA; ou (ii) no caso de inexistir substituto legal para o IPCA,
Securitizadora ou o Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, devera convocar, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima,
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a qual tera como objeto a deliberacdo pelos titulares dos
CRI, de comum acordo com a Securitizadora e a Devedora, sobre o novo parametro de remuneragao
dos CRI ("Taxa Substitutiva™).

4.1.2. Até a deliberacao da Taxa Substitutiva ou indisponibilidade temporaria ou auséncia de
apuragao do IPCA por menos de 15 (quinze) dias apos a data esperada para sua divulgagdo, sera
utilizada, para o cdlculo do valor de quaisquer obrigacdes previstas no Instrumento de Emissdo e
neste Termo de Securitizacdo, a variagdo do ultimo valor de IPCA divulgado oficialmente, até a data
da definicao ou aplicacdo, conforme o caso, do novo parametro, ndo sendo devidas quaisquer
compensacoes financeiras entre a Securitizadora e os Titulares dos CRI quando da divulgacao
posterior da taxa/indice de remuneracao/atualizagdo que seria aplicavel.

4.1.3. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia Especial de Titulares
dos CRI, a referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI ndo sera mais realizada, e o IPCA
divulgado passara novamente a ser utilizado para o calculo da atualizacdo do Valor Nominal Unitario.

4.1.4. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva (ou caso ndo seja instalada a assembleia
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especial de titulares do CRI para deliberacdao da Taxa Substitutiva, ou, ainda, caso instalada a
assembleia geral de titulares do CRI, ndao haja quérum para deliberacdo em primeira ou em segunda
convocagao), a Devedora devera, no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados (i) da data de
encerramento da respectiva assembleia geral dos Titulares dos CRI; (ii) da data em que tal
assembleia geral dos Titulares dos CRI deveria ter ocorrido, ou, se for 0 caso, em outro prazo que
venha a ser definido em referida assembleia geral dos Titulares dos CRI, pagar a Securitizadora a
integralidade do saldo devedor dos CRI, devendo ser considerado a variagao do ultimo valor de IPCA
divulgado oficialmente para tal calculo.

4.2 Remuneracdo. Sem prejuizo da Atualizacdo Monetaria prevista nos termos da Clausula 4.1 acima,
sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 12,6825% (doze inteiros, seis mil, oitocentos e vinte e cinco centésimos
por cento) ao ano, base 252 Dias Uteis ("Remuneracao”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao ou desde a Data de Pagamento imediatamente
anterior, inclusive, conforme o caso, até a data de calculo, conforme férmula abaixo:

J = VNa x (Fator Juros — 1)
onde:

J = valor unitdrio da Remuneracdo devida no final do i-ésimo periodo de capitalizacdo, calculada
com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima,;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma.:

du

i 72
Fator d =||11+—
ator de Juros [ +100]

=

5]

2

onde:

i- 12,6825;

aup = numero de Dias Uteis entre a Data de Integralizacdo dos CRI ou a ultima Data de Pagamento
(inclusive), o que ocorrer por ultimo, e a data de cdlculo (exclusive), sendo "dup” um numero inteiro.

4.2.1. A Remuneracdao sera paga mensalmente, sempre nos dias previstos no cronograma de
pagamento dos CRI previstos no Anexo I a este Termo de Securitizagao, prioritariamente com os
recursos dos Recebiveis, nos termos da Cascata de Pagamentos (conforme definido abaixo).

4.2.3. Os recursos recebidos como produto do pagamento de Remuneragao deverao ser aplicados
pela Securitizadora de acordo com a Cascata de Pagamentos, conforme determinado no Instrumento
de Emissao e de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos, prevista neste instrumento.

4.2.4. Caso os recursos advindos dos Recebiveis ndo sejam suficientes para o pagamento da
Remuneracdo mensal, a Devedora devera realizar o aporte direto na Conta do Patrimonio Separado,

Pagina 33 de 116

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/E48QZ-KAPBR-NRTYZ-6HWHD.

gistro

e

£
S
o
§
3
E
3



dos valores suficientes para o pagamento da Remuneracao mensal, até o penultimo Dia Util de cada
més, nos termos do Instrumento de Emissao.

CLAUSULA QUINTA — AMORTIZACAO E RESGATE DOS CRI

5.1. Amortizacdo Programada. A amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
atualizado correspondente ao valor unitario da “i-ésima” parcela de amortizagao, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, conforme férmula abaixo:

A; = PMT; - J;
Onde:
PMT; = Valor da PMT a ser pago na Data de Pagamento "i”;

Ji = Valor dos juros acumulado no periodo, com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

5.1.1. Os percentuais indicativos de amortizacao, considerando os valores nominais dos CRI na data
de assinatura deste Termo de Securitizacao, estao listados na tabela do Anexo 1.

(1) Os recursos recebidos como produto de amortizacdes das Notas Comerciais deverao ser
aplicados pela Securitizadora de acordo com a Cascata de Pagamentos, conforme determinado no
Instrumento de Emissao e neste instrumento.

(i) Em qualquer hipdtese, a amortizagdo devera abranger, proporcionalmente, todos os CRI,
bem como devera obedecer ao limite de amortizacao de 98% (noventa e oito por cento) do saldo
do Valor Nominal Unitario.

(iii) Os valores devidos a titulo de amortizagao do Valor Nominal Unitario Atualizado serdo
pagos nas respectivas Datas de Pagamento.

5.2 Amortizacdo Extraordindria. Os CRI serdo amortizados de forma extraordinaria obrigatdria, de
acordo com o disposto nesta Clausula 5.2. e seguintes, sendo certo que, nesta hipdtese, a Securitizadora,
com copia ao Agente Fiduciario, comunicara a B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcdo B3 com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis da data do referido evento.

) Os recursos recebidos como produto de amortizacdo extraordinaria obrigatdria, conforme disposto
na clausula 4.14.3.1 das Notas Comerciais devem ser utilizados pela Securitizadora para promover a
amortizagao extraordinaria dos CRI, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos; e

(ii) Mensalmente, a partir da Data de Emissao, na respectiva Data de Pagamento, caso o resultado do
calculo previsto na formula disposta na clausula 4.14.3.2 seja maior que 0 (zero), a Devedora devera realizar
amortizagao extraordindria compulséria do Valor Nominal Unitario Atualizado (ou do saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado) das Notas Comerciais de todas as séries ja integralizadas, que devera abranger e
respeitar a integralizagao proporcional dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal
Unitario Atualizado.

5.3. Resgate Antecipado. Os CRI, serao resgatados antecipadamente exclusivamente de acordo com o
disposto nesta Clausula 5.3. e seguintes, sendo certo que, nesta hipotese, a Securitizadora comunicara, com
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cdpia ao Agente Fiduciario, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao — Balcao B3 com antecedéncia minima de 3
(trés) Dias Uteis da data do referido evento.

) Os CRI resgatados antecipadamente serdo obrigatoriamente cancelados.

(i) Os recursos recebidos como produto de resgate das Notas Comerciais devem ser utilizados pela
Securitizadora para promover o resgate dos CRI, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

(iii) A Devedora, com recursos préprios, e desde que o Valor Maximo do Fundo de Obras (conforme
definido abaixo) esteja enquadrado, podera, a qualquer momento, realizar a amortizacdo parcial, limitada a
98% (noventa e oito por cento) do Valor Total da Emissao, observado o montante minimo de
R$ 100.000,00 (cem mil reais) para cada amortizacdo extraordindria, ou resgate antecipado facultativo
total do saldo devedor atualizado das Notas Comerciais, no estado em que se encontrarem, devendo, para
tanto, pagar a parcela do saldo devedor atualizado das Notas Comerciais acrescido de Juros Remuneratdrios,
calculado nos termos deste Instrumento de Emissao (“Valor Minimo da Amortizacdo Extraordindria
Facultativa”, “Valor da Amortizacdo Extraordindria Facultativa” e “Valor do Resgate Antecipado Facultativo”,
respectivamente), acrescido de prémio de 3% (trés por cento) sobre o Valor da Amortizagao Extraordinaria
Facultativa ou sobre o Valor do Resgate Antecipado Facultativo, conforme o caso (“Amortizacdo
Extraordindria Facultativa” e “Resgate Antecipado Facultativo”, respectivamente).

5.3.1. Prémio. A efetivacdo da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa ou Resgate Antecipado
Facultativo devera ser realizada(o) mediante envio de comunicagdo a Securitizadora, com cdpia ao Agente
Fiduciario dos CRI, com 30 (trinta) dias de antecedéncia em relacdao a data em que pretende realizar a
Amortizacao Extraordinaria Facultativa ou Resgate Antecipado Facultativo, sendo que referida comunicacao
devera indicar: (@) a data de realizacdao da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa ou Resgate Antecipado
Facultativo, a qual devera coincidir com uma Data de Pagamento; (b) o Valor da Amortizagao Extraordindria
Facultativa ou o Valor do Resgate Antecipado Facultativo, conforme aplicavel, acrescido de prémio de 3%
(trés por cento), incidente sobre o Valor da Amortizagdo Extraordindria Facultativa ou sobre o Valor do
Resgate Antecipado Facultativo, conforme aplicavel; e (c¢) quaisquer outras informagdes necessarias a
operacionalizacao da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa ou do Resgate Antecipado Facultativo.

CLAUSULA SEXTA — EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais. As obrigagoes da Devedora constantes
do Instrumento de Emissdo poderao ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis,
na ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, conforme listados no Instrumento de Emissao,
devendo ser observados os procedimentos descritos no Instrumento de Emissao.

6.2. Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de declaragao do vencimento antecipado das
Notas Comerciais, a Devedora obriga-se a resgatar a totalidade das Notas Comerciais, com o seu
consequente cancelamento, pelo valor correspondente ao saldo devedor atualizado dos CRI acrescidos da
Remuneracao, tributos, encargos moratdrios, multas, despesas, penalidades e demais encargos contratuais
e legais do Patrim6nio Separado previstos neste Instrumento de Emissdo e no Termo de Securitizagao e/ou
na legislacao aplicavel, calculados, apurados ou incorridos, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.

6.3. Na hipdtese de ocorréncia do Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, a Devedora pagara o
montante de que trata a Clausula 6.2., acima, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do envio de
comunicacdo por escrito informando sobre a ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Notas Comerciais a ser enviada pela Emissora a Devedora nos termos da Clausula 10.1 do
Instrumento de Emissao.
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7. CLAUSULA SETIMA — ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

7.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Observado o disposto no Instrumento de Emissao a esse
respeito, os valores depositados na Conta do Patrimonio Separado como consequéncia do pagamento dos
Créditos Imobiliarios, e do pagamento dos Recebiveis, bem como de valores oriundos da excussao/execucao
de qualquer das Garantias, devem ser aplicados de acordo com a seguinte Ordem de Prioridade de
Pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento
do item anterior, conforme sejam devidos ("Cascata de Pagamentos” e “Ordem de Prioridade de

Pagamentos”):

a) Pagamento das Despesas do Patrimonio Separado, caso a Devedora nao arque diretamente
com o pagamento de tais despesas;

b) Pagamento dos Juros Remuneratorios dos CRI vencidos;

c) Pagamento dos Juros Remuneratdrios dos CRI vincendos;

d) Pagamento da Amortizagdo Programada dos CRI vencidos;

e) Pagamento da Amortizacdao Programada dos CRI vincendos;

f) O fluxo dos Recebiveis, advindos exclusivamente da revenda de uma Unidade anteriormente

distratada, devera ser liberado a Devedora até que seja cumprido o reembolso do saldo devedor
arcado pelo adquirente parte do referido distrato, conforme indicado pelo controle do Servicer
contratado a Securitizadora, considerando ainda o fluxo da revenda de cada Unidade e limitado ao
valor de revenda desta;

g) Retencdo dos valores necessarios a recomposicao do Fundo de Despesas, caso este seja
inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas;

h) Retencdo dos valores necessarios a recomposicdo do Fundo de Reserva, caso este seja
inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva;

i) Exclusivamente com recursos advindos dos Recebiveis, caso no Contrato de Compra e Venda
esteja previsto uma comissdo de venda, devera ser liberado a Emissora da parcela de Sinal o valor
da comissao equivalente a, no maximo, 4,0% (quatro por cento) do valor da respectiva unidade
vendida, acrescido do valor equivalente a 11,0% (onze por cento) da parcela de sinal liquida da
comissao de venda (“Parcela de Sinal”). Caso o valor da comissao nao seja integralmente pago
através da Parcela do Sinal havera o abatimento na parcela subsequente, limitado a 4,0% (quatro
por cento) do valor da respectiva unidade vendida;

j) Exclusivamente com recursos advindos dos Recebiveis, nas demais parcelas de pagamento,
devera ser liberado a Emissora o equivalente a 4% (quatro por cento) do valor da respectiva parcela
para o pagamento dos tributos conforme Regime Especial de Tributacao — RET, nos termos da Lei
n° 4.591/64;

k) Caso a Razdo Minima de Garantia esteja desenquadrada, amortizar extraordinariamente o
saldo devedor no montante suficiente ao reenquadramento;

)i Exclusivamente com recursos advindos dos Recebiveis, nas demais parcelas de pagamento,
devera ser liberado a Emissora o equivalente a 7% (sete por cento) do valor da respectiva parcela
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a titulo de recursos livres para utilizacao da Emissora;

m) Retencdo dos valores necessarios a recomposicao do Fundo de Obras, caso este seja inferior
ao montante necessario para a finalizagao das obras do Empreendimento Alvo, sendo que os valores
considerados no momento da verificacao deverao ser os existentes no referido Fundo de Obras,
somados aos valores ainda ndo integralizados, descontadas as Demais Parcelas do Valor Inicial do
Fundo de Despesas (conforme definido na Clausula 8.2 abaixo) e a Segunda Parcela do Valor Inicial
do Fundo de Reserva, conforme verificado pelos Relatdrios de Medicao (conforme definido abaixo)
e controles emitidos pela Empresa de Engenharia Independente (“Valor Maximo do Fundo de
Obras”); e

n) Realizacdo de uma Amortizacdo Extraordindria Compulséria das Notas Comerciais, e
consequentemente dos CRI.

7.1.1. Tais recursos, enquanto nao utilizados para os referidos fins, poderdo ser aplicados nos
Investimentos Permitidos.

7.1.2. A Securitizadora realizara a verificacdo da Conta do PatrimOnio Separado na Data de
Verificagdo, sendo que, caso os recursos relativos aos Recebiveis movimentados na Conta do
Patrimonio Separado tenham sido inferiores ao montante necessario para o pagamento das
obrigac0es previstas na Nota Comercial, a Securitizadora notificara a Emissora para que esta realize,
sob pena de descumprimento deste instrumento e caracterizacdao de um Evento de Vencimento
Antecipado, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo, a
complementagdo do valor necessario para que seja atingido o montante de recursos necessario ao
pagamento da respectiva parcela da Nota Comercial de que tratar a notificacdo enviada pela
Securitizadora.

8. CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS

8.1. Constituicdo. Em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas, serdo constituidas, em favor
da Emissora, as Garantias, conforme dispostas nesta Clausula Oitava.

8.2. Cessao Fiducidria de Recebiveis. A Emissora se obriga a ceder fiduciariamente a Securitizadora a
totalidade dos recebiveis decorrentes do instrumento publico ou particular de alienacdo das respectivas
unidades auténomas integrantes do Empreendimento Alvo (“Contrato de Venda e Compra”); junto a
terceiro(s) interessado(s) (“Cliente(s)”), o que inclui os valores correspondentes a totalidade dos créditos
relativos as parcelas oriundas do Contrato de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizacdo monetaria, encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizacoes,
seguros, garantias e demais encargos previstos no Contrato de Venda e Compra (“Recebiveis”); os quais
serao depositados exclusivamente na Conta do Patrimonio Separado, através da celebracdo nesta data, do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, em garantia do cumprimento da totalidade das ObrigagGes
Garantidas.

8.3. Alienacado Fiducidria de Imével. A Devedora é titular da propriedade do Imodvel, sobre o qual esta
sendo edificado o Empreendimento Alvo e, por conseguinte, das unidades autbnomas. Nesse sentido, a
Devedora outorgou, nesta data, a alienacao fiduciaria do Imével, em favor da Securitizadora, em garantia
das Obrigacdes Garantidas, por meio da celebracao do competente Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imovel.
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8.4. Alienacdo Fiduciaria de Quotas. Adicionalmente, em garantia das Obrigacdes Garantidas, LIV
REAL ESTATE DISTRESSED GESTAO IMOBILIARIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.461, 10° andar,
conjuntos 101, 102, 103 e 104 da Torre Sul do Centro Empresarial Mario Garnero, Bairro Jardim Paulistano,
CEP 01.452-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 44.835.847/0001-61 e com seus atos constitutivos arquivados
perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o NIRE n° 35.238.399.370 (“Fiduciante”) constituira,
por meio de instrumento préprio e diretamente a Securitizadora, a alienacdo fiduciaria da totalidade das
quotas de emissao da Devedora (“Quotas”), a ser constituida nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
Quotas.

8.5. Aval. A operacdao contara com a garantia fidejussoria representada pelo Aval, nos termos do
Instrumento de Emissdo. A Avalista assumira, nesta data, como Avalista e principal pagadora, em carater
solidario e sem qualquer beneficio de ordem, de todas as Obrigacdes Garantidas oriundas das Notas
Comerciais, bem como de todas as obrigacdes de pagamento da Devedora no Instrumento de Emissdo. O
Aval prestado deve ser honrada, impreterivelmente, até o 2° (segundo) Dia Util, apos qualquer
inadimplemento de Obrigagdes Garantidas, mediante notificacdo enviada pela Securitizadora por e-mail a
Avalista.

8.5.1. A Avalista devera encaminhar anualmente a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI,
copia das demonstracOes financeiras e/ou balangos patrimoniais referentes ao exercicio social findo
no ano anterior, conforme o caso, além do estatuto social atualizado da Avalista. Em decorréncia do
Aval ora prestado, a Avalista responde pelo pagamento dos Créditos Imobiliarios de responsabilidade
da Emissora, nos seus vencimentos, responsabilizando-se pelo pagamento do principal, dos juros
remuneratorios e demais juros e encargos moratorios imputaveis a Emissora, bem como por
qualquer outra obrigacdo pecuniaria da Emissora e/ou dos demais Garantidores prevista neste
instrumento e/ou nos demais Documentos da Operacao.

8.6. Razdo Minima de Garantia: A partir da Data de Emissdo dos CRI e até o adimplemento integral das
Obrigagdes Garantidas, a Devedora devera assegurar que o somatorio dos seguintes valores devera ser, no
minimo, equivalente a 150% (cento e cinquenta por cento) do Saldo Devedor dos CRI (“Razao Minima de
Garantia™):

(@) dos montantes que compdem o Fundo de Reserva incluindo os montantes nele depositados
decorrentes dos Recebiveis objetos da Cessao Fiducidria;

(b) dos Recebiveis objeto da Cessao Fiducidria trazidos a valor presente a taxa de 12,00% (doze por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme célculo contemplado no
relatdrio mensal do Servicer, exceto pelos Recebiveis ja depositados no Fundo de Reserva da Conta do
Patrimonio Separado, nos termos da alinea (a) acima; e

(c) O equivalente a 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do metro quadrado de area privativa das
Unidades que ainda ndo tenham sido comercializadas e/ou que tenha sido distratadas e ndo contratadas
novamente, calculado com base no valor médio do metro quadrado de area privativa das ultimas 30 (trinta)
Unidades vendidas, sendo que a Emissora se compromete a nao vender Unidades por valor inferior a R$
7.000/m2 (sete mil reais por metro quadrado de area) de area privativa (“Valor Minimo de Vendas”).

8.6.1. A verificagao de atendimento a Razao Minima de Garantia sera realizada pela Securitizadora
com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia & cada Data de Pagamento, a partir da Data de Emiss&o
dos CRI (“Data de Verificacdo”). Tal calculo sera efetuado pela Securitizadora de acordo com a
clausula 8.6. acima.
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8.6.2. Para fins de verificagdo da Razao Minima de Garantia, bem como do controle e
monitoramento dos Recebiveis pela Securitizadora, a Devedora se obriga a prestar todas as
informagOes necessarias para que o Servicer possa validar e apurar a soma do saldo devedor
atualizado dos Recebiveis e acompanhar o seu recebimento na Conta do Patriménio Separado.

8.6.3. Durante todo o prazo de duracdao dos CRI, conforme verificacdo a ser realizada pela
Securitizadora na Data de Verificagdo, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis devera atender a Razdo
Minima de Garantia de acordo com a seguinte formula:

_ VP(CITy) + Sfr +85%+ E
b= SDCRI

Onde:

RGgp, = Razao Minima de Garantia do saldo devedor.

VP(CITy;) = Saldo devedor dos Recebiveis trazido a valor presente pela taxa

de 12,00% a.a., base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

SDcg; = Saldo devedor dos CRI subscritos e integralizados até o momento da verificagao.

Sfr = Saldo do Fundo de Reserva.

E =85% (oitenta e cinco por cento) do valor do Estoque, calculada na forma prevista no item 8.6.,

(@)

8.6.4. Na hipotese de descumprimento da Razdo Minima de Garantia, a Securitizadora notificara a
Devedora, com cdpia ao Agente Fiduciario, para informa-los do referido descumprimento, bem como
podera:

(i) Utilizar os recursos do Fundo de Reserva ou quaisquer recursos disponiveis na Conta do
Patrimonio Separado e que devem ser liberados a Devedora para, em nome desta, amortizar
extraordinariamente o saldo devedor das Notas Comerciais; e/ou

(ii) Caso tais recursos mencionados no item (i) acima nao sejam suficientes para reenquadrar
integralmente a Razao Minima de Garantia, notificar a Devedora para que efetue Amortizagao
Extraordinaria das Notas Comerciais, com recursos proprios, em montante suficiente para que:
(a) a Devedora efetue o depdsito de recursos préprios na Conta do Patrimonio Separado, para
amortizacao extraordinaria proporcional do saldo devedor das Notas Comerciais, em montante
suficiente para reenquadrar integralmente a Razdo Minima de Garantia, o que devera ser
concluido em até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio da referida notificacdo a Devedora; e/ou
(b) indiquem em até 5 (cinco) Dias Uteis novos recebiveis, livres e desembaracados de
quaisquer 6nus ou gravames, a serem aceitos a exclusivo critério dos Titulares do CRI, reunidos
em assembleia, de modo a recompor integralmente a Razdo Minima de Garantia (“Proposta de
Reforco de Garantia”).

8.6.5. Na hipdtese da alinea (b), do item (ii) da Clausula acima, caso a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI, convocada nos termos do Termo de Securitizacdo, ndo logre éxito na obtengao
de quérum para instalagao e/ou deliberacdo em primeira ou segunda convocagdo, ou caso, oS
Titulares dos CRI em sede de assembleia geral nao aprovem a Proposta de Reforco de Garantia, a
Credora devera notificar a Emissora para que realize o depdsito na Conta do Patrim6nio Separado
de recursos para a amortizacao extraordinaria e proporcional das Notas Comerciais, em montante
suficiente para reenquadrar integralmente a Razdo Minima de Garantia, o que devera ser concluido
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em até 2 (dois) Dias Uteis contados da referida notificacdo.

8.6.6. Os instrumentos relativos ao reforco ou substituicao da garantia bem como todos os atos e
aprovacOes societarias da Devedora exigidos por seus respectivos documentos societarios
constitutivos e/ou pela lei, para aprovar a constituicdo da respectiva Garantia, deverdao ser
elaborados por assessor legal contratado as expensas da Devedora, e celebrados pelas respectivas
Partes, em até 30 (trinta) dias contados da assembleia que aprovar a Proposta de Reforco de
Garantia, sob pena de vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas.

8.6.7. Celebrados os instrumentos relativos ao reforgo ou substituicdo da garantia, serdo aplicados
os procedimentos, prazos e penalidades, se for o caso, estabelecidos neste instrumento para seu
respectivo registro.

8.6.8. Todos os custos para a implementacao do reforgo ou substituicao da garantia serao arcados
Unica e exclusivamente pela Devedora.

8.6.9. Caso seja observado o cendrio indicado na clausula 8.6.5 acima, e a Devedora nao efetue a
Amortizacao Extraordinaria das Notas Comerciais, com recursos préprios, em montante suficiente
para que a respectiva amortizacdo extraordinaria dos CRI reenquadre a Razao Minima de Garantia,
sera considerado um Evento de Vencimento Antecipado.

8.7. Fundo de Despesas: A Devedora autorizou, nos termos do Instrumento de Emissao que, na Data
de Integralizacdo, seja retido do Preco de Integralizacdo, conforme estabelecido na clausula 4.7.6.1 do
Instrumento de Emissao, o montante de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais) para constituicao
de um fundo de despesas (“Fundo de Despesas” e “Primeira Parcela do Valor Inicial do Fundo de Despesas”),
para o pagamento das Despesas vinculadas a emissao dos CRI. Fica, desde ja ajustado que, em adigdo a
retencao indicada acima, sera retido da integralizagdo das 23, 32 e 4@ Séries 0 montante equivalente a
R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) por Série integralizada (“Demais Parcelas do Valor Inicial do Fundo
de Despesas” e, quando em conjunto com a Primeira Parcela do Valor Inicial do Fundo de Despesas,
denominadas apenas como “Valor Inicial do Fundo de Despesas”). A Securitizadora devera verificar apds o
pagamento das despesas do més corrente, se os valores do Fundo de Despesas correspondem ao fluxo de
despesas para 0 més subsequente, sendo que, caso o montante do Fundo de Despesas fique inferior ao
valor provisionado para o pagamento das despesas recorrentes referentes ao més subsequente (“Valor
Minimo do Fundo de Despesas”) o referido Fundo de Despesas devera ser recomposto prioritariamente nos
termos da Cascata de Pagamentos (conforme definido no Termo de Securitizagdo), com recursos suficientes
para constatagao do Valor Minimo Fundo de Despesas e, subsidiariamente, caso sejam insuficientes para
tanto, por aporte direto da Devedora, que estara obrigada a recompor o referido fundo até o limite do Valor
Minimo do Fundo de Despesas.

8.7.1. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Devedora ndo
efetue diretamente tais pagamentos ou nao realize a recomposicao do Fundo de Despesas, nos
termos previstos no Instrumento de Emissdo, tais Despesas deverao ser arcadas pelo Patrimonio
Separado. As Despesas que forem pagas com os recursos do Patrimbnio Separado, serdo
reembolsadas pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacao, pela
Securitizadora, de comunicagao indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas
fiscais correspondentes.

8.7.2. Caso os recursos do Patrimonio Separado nao sejam suficientes para arcar com as Despesas,
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8.8.

a Securitizadora ira solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento mediante
aporte de recursos no Patrimonio Separado.

8.7.3. O aporte de recursos, quando devido, sera realizado na proporcao em que cada CRI
representa em relacdo a totalidade do saldo devedor dos CRI.

8.7.4. Caso qualquer um dos titulares dos CRI nao cumpra com eventual obrigacao de realizacao
de aportes de recursos na conta do PatrimOnio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses bem como a fazer frente ao pagamento das Despesas
da Emissdao, e ndao haja recursos suficientes no Patrimbnio Separado para fazer frente a tais
obrigacOes, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensagao de eventual Remuneracao
a que este titular dos CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Devedora com estas
despesas independente da realizacao/aprovagao de Assembleia.

8.7.5. Na hipdtese da Clausula acima, os Titulares dos CRI que tiverem aportado recursos,
possuirdo o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos
futuros pelo Patrim6nio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio.

8.7.6. Caso nao sejam aportados recursos e nao seja possivel realizar a compensacao prevista na
cldusula 8.7.4 acima, o Patrimobnio Separado dos CRI podera vir a ser liquidado.

8.7.7. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrerda em antecipacao de Despesas e/ou
suportara Despesas com recursos proprios.

8.7.8. Os recursos mantidos no Fundo de Despesas serao investidos nos Investimentos Permitidos.

8.7.9. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrarao o
Patrimonio Separado dos CRI, contabilizados sobre o Fundo de Despesas. A Securitizadora ndo tera
qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicacdes, demandas,
danos, tributos ou despesas resultantes das aplicagoes em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidacao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a
essas demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindicagbes, demandas, danos, tributos ou
despesas resultantes das aplicagdes em Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa
ou culposa da Securitizadora devidamente comprovados.

8.7.10. Apds o pagamento da Ultima parcela de remuneracdao e amortizacdo dos CRI e cumpridas
integralmente as obrigagdes dos CRI conforme autorizagdo do Agente Fiduciario dos CRI, a
Securitizadora devera, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da Data de Vencimento final dos CRI,
liberar eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas, juntamente com os rendimentos liquidos
oriundos da aplicacao nos Investimentos Permitidos, para a Devedora, em conta a ser indicada por
esta.

Fundo de Reserva: A Devedora autorizou, nos termos do Instrumento de Emissao que, na Data de

Integralizagdo, seja retido do Preco de Integralizacdo para fazer frente aos encargos e amortizagdes
eventualmente devidas e nao pagas, bem como eventuais Despesas devidas e ndao pagas, conforme
estabelecido na clausula 4.7.6.1 do Instrumento de Emissao, o montante de R$ 1.195.000,00 (um milhdo,
cento e noventa e cinco mil reais) (“Primeira Parcela do Valor Inicial do Fundo de Reserva” e “Fundo de
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Reserva” respectivamente) em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas. Fica, desde ja ajustado
que, em adicdo a retencdo indicada acima, sera retido da integralizacdo da 22 Série 0 montante equivalente
a R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Segunda Parcela do Valor Inicial do Fundo de Reserva” e, quando em
conjunto com a Primeira Parcela do Valor Inicial do Fundo de Reserva, denominadas apenas como “Valor
Inicial do Fundo de Reserva”), sendo certo que o Fundo de Reserva devera corresponder no minimo, a todo
e qualquer momento até o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas, ao montante equivalente a 3
(trés) parcelas de Juros Remuneratérios dos CRI, considerando para o calculo o ultimo més de apuracdo,
somado ao montante equivalente a 3 (trés) parcelas do Valor da Amortizacao Programada, considerando
para o calculo o ultimo més de apuracao, conforme previsto no Termo de Securitizacao e calculado pela
Securitizadora (“Valor Minimo do Fundo de Reserva”).

8.8.1. Devera ser observada a Cascata de Pagamentos até que o referido Fundo de Obras possua
valor equivalente a 100% (cem por cento) do montante necessario para a finalizagdo das obras do
Empreendimento Alvo, sendo que os valores considerados no momento da verificagdo deverao ser
analisados de forma individual, conforme valor definido em cada Tranche, e nao considerando os
valores ndo integralizados, conforme verificado pelos Relatérios de Medicdo (conforme definido
abaixo) e controles emitidos pela Empresa de Engenharia Independente (“Valor Maximo do Fundo
de Obras”).

8.8.2. Caso em alguma verificacao seja constatado que o sobejo do Fundo de Reserva, conforme
indicado acima, foi suficiente para enquadramento do Valor Maximo do Fundo de Obras, devendo
ser observada a Cascata de Pagamentos, o eventual sobejo do referido Fundo de Obras devera ser
direcionado para Amortizacdo Extraordinaria Compulsodria, observado o Valor Minimo de Amortizacao,
sendo certo que, nos termos da Cascata de Pagamentos, caso o recurso retorne para o Fundo de
Reserva, devera ser mantido até que seja realizada a nova apuragdo no més subsequente.

8.8.3. A Devedora se obriga a manter o Valor Minimo do Fundo de Reserva até o cumprimento
integral das Obrigag0es Garantidas, seja mediante retengdo de recursos objeto da Cessao Fiduciaria
na Conta do Patrimonio Separado, conforme Cascata de Pagamentos, seja mediante aporte de
recursos pela Devedora na Conta do Patrimdnio Separado em até 3 (trés) Dias Uteis da notificacdo
pela Securitizadora neste sentido. A verificacao dos valores depositados no Fundo de Reserva devera
ser realizada na Data de Verificagdo e eventual insuficiéncia de recursos devera ser complementada
pela Devedora. Para fins desta Clausula, entende-se por més de apuragao o més civil da respectiva
Data de Verificagao.

8.8.4. Na hipotese da reconstituicdo do Fundo de Reserva ndo ocorrer nos termos indicados nos
itens 8.8.2 e 8.8.3 acima, a Securitizadora devera utilizar o Fundo de Obras na Conta do Patrimonio
Separado para pagamento da parcela dos juros remuneratérios dos CRI devida no periodo de
apuracao, limitado ao montante acumulado repassado ao Fundo de Obras, a titulo de sobejo,
conforme clausula 8.8 acima.

8.8.5. Caso seja utilizado recurso do Fundo de Obras para arcar com os juros do periodo de
apuracao, nos termos indicados no item 8.8.4 acima, fica a Emissora obrigada, de forma solidaria,
a reconstituir o Fundo de Obras no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar da comunicacdo emitida
pela Credora neste sentido, incidindo Encargos Moratérios desde a data da constatacdo do
inadimplemento da obrigagao indicada no item 8.8.2 acima.

8.8.6. Exceto no caso de erro e/ou imprecisao, os calculos realizados pela Securitizadora nos termos
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desta Clausula serdo finais e obrigarao a Devedora.

8.8.7.
esta devera, em até 2 (dois) Dias Uteis apds o recebimento do termo de quitacdo dos CRI a ser
emitido pelo Agente Fiduciario nos termos previstos no Termo de Securitizacao, no ambito do CRI,
liberar para a Devedora, na Conta de Livre Movimentacao da Emissora, eventual saldo remanescente
do Fundo de Reserva, juntamente com os rendimentos liquidos oriundos da aplicagdo nos
Investimentos Permitidos.

8.9. Fundo de Obras: Apds as retengdes indicadas na clausula 4.7.6.1 do Instrumento de Emiss3do, as

Apds observada a quitacdo das ObrigacOes Garantidas a ser verificada pela Securitizadora,

Partes concordam em constituir, na Conta do Patrim6nio Separado, um fundo de recursos que sera
constituido com recursos advindos da integralizacao das Notas Comereciais, e por eventual sobejo do Fundo
de Reserva, nos termos deste Instrumento de Emissdo, para fazer frente aos custos das obras do
Empreendimento Alvo ("Fundo de Obras”).

8.9.1.
oriundos do Preco de Integralizacdao. Conforme ocorrerem as integralizacdes dos CRI, e, por
consequéncia a integralizacdo das Notas Comerciais, a Devedora desde ja autoriza a Securitizadora

a realizar as retengOes estabelecidas na Cascata de Pagamentos, até o Valor Maximo do Fundo de
Obras.

8.9.2.
contratada pela Securitizadora as expensas da Devedora com os recursos do Fundo de Despesas,
para realizar a medicao das obras de construcao do Empreendimento Alvo (“"Empresa de Engenharia
Independente”), que devera realizar a medicdo financeira e fisica das obras em periodicidade mensal
ou menor, emitindo o respectivo relatério, que sempre devera ser entregue a Securitizadora, em até
2 (dois) Dias Uteis de sua emissdo, sendo certo que devera ser disponibilizado com no minimo 2
(dois) Dias Uteis de antecedéncia & Data de Verificacdo (“Relatdrio de Medic&io”).

8.9.3.
Independente devera emitir, no minimo trimestralmente, um novo Relatério de Projecdo de Custos
e Prazo, sendo certo que este novo valor devera ser atualizado para fins de calculo do Valor Maximo
do Fundo de Obras. A Empresa de Engenharia Independente devera atualizar o planejamento
operacional, inserindo as informagdes dos servigos executados e reprogramando as atividades a
serem executadas, sendo possivel identificar o caminho critico de execucao da obra e o prazo
previsto para término.

8.9.4.

8.9.5.

Empreendimento Alvo, atestando atrasos acima dos valores estabelecidos no inicio da operacgao, que

O Fundo de Obras sera constituido na Conta do Patrimbnio Separado, com 0s recursos

A evolucdo da obra sera verificada pela por empresa de engenharia independente a ser

Em complemento a emissdo dos Relatorios de Medigdo, a Empresa de Engenharia

O referido relatdrio devera conter, no minimo, as informacdes elencadas abaixo:

Cronograma fisico projetado.

Cronograma financeiro projetado.

Custo de obra e prazo de obra a incorrer.

Comparativos entre o orgamento base de obra e o orgamento reprojetado; e
Comparativos entre o cronograma fisico e financeiro base e a reprojegao.

Caso a Empresa de Engenharia Independente indique comprovados desvios nas obras do
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comprometer a finalizacdo da obra pela falta de recursos disponiveis no limite de crédito desta
operacdo; esta devera notificar as partes, em até 2 (dois) dias a contar da apuragdo, bem como
indicar no Relatério de Projecao de Custos e Prazo subsequente, acerca de tal evento.

8.9.6. Os recursos do Fundo de Obras serdo integralmente utilizados conforme Destinagao dos
Recursos.

8.10.  Seguros. A Devedora se obriga a fazer com que sejam contratados o Seguro de Responsabilidade
Civil e o Seguro de Riscos de Engenharia e a renova-los previamente ao vencimento das apolices de seguro
forma prevista no Instrumento de Emissao:

A, Seguro de Responsabilidade Civil (RCC): Em valor ndo inferior ao valor total da obra, conforme
indicado no Relatério de Medicao, e com vencimento nunca inferior ao término das obras do
Empreendimento Alvo ("Seguro de Responsabilidade Civil”); e

B. Seguro de Riscos de Engenharia: Em valor nao inferior ao Custo de Construgao, tendo o Credor ou
sua cessionaria como Unica beneficidria para o fim de receber, diretamente da seguradora, a importancia
correspondente a indenizacdo ("Seguro de Riscos de Engenharia”, e em conjunto com o Seguro de
Responsabilidade Civil, os “Seguros”).

CLAUSULA NONA — OBRIGAGCOES

9.1. Obrigacbes. Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo, a
Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

0] Administrar o Patrim6nio Separado, mantendo para 0 mesmo registro contabil proprio e
independente de suas demonstragdes financeiras;

(i) Informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao de CRI, do Instrumento de Emissao
e da propria Emissora diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicagdao por
escrito em até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, bem como aos participantes do
mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

(iii) Fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagOes, sempre que
solicitado:
(@) Em até 90 (noventa) dia a contar da data de encerramento do exercicio social

ou na data da respectiva publicagdo, copias de todos os seus demonstrativos
financeiros e/ou contabeis, auditados, inclusive dos demonstrativos do
Patrimonio Separado, assim como de todas as informagdes periddicas e
eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatérios,
comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data
em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

(b) Enviar ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez) Dias Uteis de seu recebimento, as
demonstragdes financeiras da Devedora e dos Garantidores pessoa juridica e
cdpia do extrato de imposto de renda do garantidor pessoa fisica;

(©) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, cdpias de todos os documentos e informacdes,
inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e dos Garantidores e
desde que por elas entregue, nos termos da legislacao vigente;
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(iv)

)

(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

(x)

(d) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informagdo ou cdpia de quaisquer
documentos que lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiducidrio, por
meio de seus representantes legalmente constituidos e previamente indicados,
tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como aos respectivos
registros e relatdrios de gestao e posicdo financeira referentes ao Patrimonio
Separado;

(e) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, cdpias dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho
de administracao e da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o
interesse dos Titulares de CRI;

) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, encaminhar ao Agente Fiduciario 1 (uma) copia
eletronica (PDF) da referida opinido legal da Oferta; e

(9) Copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa que, de
alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela
Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou
prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias.

Submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, bem como as
demonstragOes financeiras relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa
de auditoria e em observancia ao disposto na Resolucao CVM 60;

Informar ao Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento pela Devedora e/ou por eventuais prestadores de servigos contratados
em razao da Emissao de CRI de obrigacao constante deste Termo de Securitizacao e dos
demais Documentos da Operacao;

Efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacao de cobranca pelo Agente
Fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizagdo, o pagamento de todas as despesas
incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os
direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares dos CRI ou para a realizacdo de seus
créditos;

Manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM;

Manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, instituicao financeira
habilitada para a prestagao do servico de agente liquidante;

N3o realizar negdcios e/ou operagdes alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social, ou que nao estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social;
ou, ainda, que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das
demais disposicOes estatutdrias, legais e regulamentares aplicaveis;

Nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacao e/ou com os demais Documentos da Operagao, em especial 0s que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes
assumidas neste Termo de Securitizacao;
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(xi)

(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, ao Agente Fiducidrio, por meio de notificagao, a
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel do homem
ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e
prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado e que
possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao dos
Titulares dos CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizacao;

Nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

Manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacdao de prestador de
servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as
companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o
acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Emissora;

Manter:

(a) Vadlidos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovacoes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer
pagamento necessario para tanto;

(b) Seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na junta
comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei 6.404, pela
legislacao tributdria e pelas demais normas regulamentares, em local adequado
e em perfeita ordem; e

(©) Em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual

ou municipal ou estd em discussdao na esfera administrativa ou judicial, cuja
aplicabilidade e/ou exigibilidade esteja suspensa.

Manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por
meio de seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares dos CRI;

Indenizar os Titulares dos CRI em razdo de prejuizos que causar por descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado, conforme determinado por decisdo
judicial transitada em julgado e/ou administrativa transitada em julgado;

Fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento
da solicitacdo respectiva, informacoes relativas aos Créditos Imobilidrios, desde que estas
estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas, a Emissora, por parte da Devedora;

Caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRI
um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissdao de CRI,
independentemente da anuéncia dos Titulares dos CRI por meio de Assembleia ou outro
ato equivalente, desde que nao prejudique no pagamento da remuneracao do CRI, por
outro prestador devidamente habilitado para tanto, a qualquer momento, sendo certo que
a substituicdo do Agente Fiduciario devera observar os procedimentos elencados na lei e
neste instrumento, bem como na Resolugdo CVM 17. Nesta hipotese, caso a remuneracao
dos novos prestadores de servicos seja superior aquela paga aos atuais, tal substituicao
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9.2.

devera ser aprovada previamente e por escrito pela Devedora, bem como pelos Titulares
de CRI;

(xix) Informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma necessarios

a realizagdo do relatdrio anual, conforme Resolucao CVM 17, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora
em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM do
relatério anual do Agente Fiduciario;

(xx) Informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento

Antecipado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

(xxi) Elaborar um relatério mensal, previsto no Suplemento E da Resolugao CVM 60, a partir

do més subsequente a integralizacdo dos CRI devendo ser disponibilizado no sistema
Fundos.NET, conforme Oficio Circular n.° 10/2019/CVM/SIN, ratificando a vinculagdo dos
Créditos Imobiliarios aos CRI; e

(xxii)  Enviar ao Agente Fiduciario, sempre que solicitado, balanco refletindo a situacao do

Patrimonio Separado, e Relatério de descricdo das despesas incorridas no respectivo
periodo, bem como, quando aplicavel, relatdrio de custos referentes a defesa dos direitos,
garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente
Fiduciario.

Envio de Informacdes e/ou Documentos ao Agente Fiducidrio e/ou aos Titulares dos CRI. A

Emissora obriga-se a enviar ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

As demonstracdes financeiras da Devedora e dos Garantidores, em até 2 (dois) Dias Uteis de
seu recebimento pela Emissora;

Qualquer solicitacao ou notificagdo enviada pela Devedora e/ou Garantidores relacionados a
amortizacao extraordinaria compulsoria, nos termos do Instrumento de Emissao, incluindo
eventos de vencimento antecipado das Notas Comerciais (conforme aplicavel), no prazo de até
2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitagdo ou notificacdo;

Qualquer solicitacao ou notificacdo enviada pela Devedora e/ou Garantidores relacionados ao
resgate antecipado facultativo das Notas Comerciais (conforme aplicavel), no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitagdo ou notificacdo; e

Qualquer informagdo relacionada aos créditos, ao lastro e/ou as Garantias dos CRI, em até 2
(dois) Dias Uteis contados da solicitacao enviada pelo Agente Fiducidrio e/ou pelos Titulares dos
CRI nesse sentido, sendo certo, no entanto, que a Emissora somente sera obrigada a
disponibilizar informacdes que estiverem em seu poder.

CLAUSULA DEZ — DECLARACOES E GARANTIAS

10.1.

Declaracoes das Partes. Cada uma das Partes declara e garante a(s) outra(s), na data da assinatura

deste instrumento, conforme aplicavel, que:

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a
legislacdo e regulamentagdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar
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(iii)

(iv)

v)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

(x)

todas as operacOes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes principais e acessorias
aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdao, implementar todas as
operacoes nele previstas e cumprir todas as obrigaces nele assumidas;

Este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vinculante
e exequivel, de acordo com os seus termos;

A celebragao do presente instrumento e o cumprimento das obrigagdes que ora assume:

(a) Nao violam qualquer disposicao contida em seus documentos societarios e
regulamentos internos;

(b) Nao violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral
a que esteja vinculada;

(o) Nao exigem consentimento, acdo, aprovagao ou autorizagdo de qualquer
natureza, além daquelas aqui previstas;

(d) Nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por
quaisquer das Partes ou que suas respectivas controladoras, controladas e/ou
afiliadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo;

(e) Nao configuram fraude contra credores, conforme previsto nos artigos 158 a 165
do Cddigo Civil;

) Nao configuram infracao ao artigo 286 do Codigo Civil;

(9) Nao configuram fraude de execugdo, conforme previsto no artigo 792 do Cddigo
de Processo Civil ou fraude, conforme prevista no artigo 185, caput, do Cédigo
Tributario, bem como ndo sdo passiveis de revogacdo, nos termos dos artigos
129 e 130 da Lei 11.101;

Esta apta a cumprir as obrigagdes previstas neste instrumento e agira em relagao a ele
com boa-fé, probidade e lealdade;

Nao depende economicamente de nenhuma das outras Partes;

N3o se encontra (e seus representantes legais ou mandatarios que assinam o presente
instrumento nao se encontram) em estado de necessidade ou sob coagao para celebrar
o presente instrumento, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados,
tampouco tem urgéncia em celebra-los;

As discussoes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas
por sua livre iniciativa;

Foi assessorada por assessores legais, bem como é sujeito de direito sofisticado e tem
experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou outros relacionados suficiente para a
devida andlise dos elementos aqui envolvidos e celebracdo deste instrumento;

Foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na negociacao
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objeto deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua
vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida negociacgao;

(xi) Os representantes legais ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes

estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes estabelecidas
neste instrumento;

(xii) Tomou todas as medidas necessarias para autorizar e validar a celebracdao e o

cumprimento de todas as obrigacdes decorrentes deste instrumento;

(xiii) Tem todas as autorizagOes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais,

estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

(xiv) Cumpre as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos

orgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducado de seus negdcios;

(xv) Conhecem e aceitam, bem como ratificam, todos os termos e condigdes dos Documentos

da Operacao, em especial do Instrumento de Emissao e do Termo de Securitizagdo que
sao, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste instrumento; e

(xvi) Nao ha qualquer ligacao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente

Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

10.2.  DeclaragOes da Emissora. A Emissora declara e garante a(s) outra(s) Partes, na data da assinatura

deste instrumento, conforme aplicavel, que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

E legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI, das Garantias e da
Conta do Patriménio Separado;

as Garantias encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restricdes
de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de
qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de
Securitizacao e os demais Documentos da Operagao de que seja parte;

Ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agOes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que
afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios representados pela CCI, as Garantias, a
Conta do Patriménio Separado, ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

Cumpre e seguira cumprindo o disposto na Legislagdo Socioambiental, possuindo todas as
licencas ambientais exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio
de suas atividades, a quais estdo validas e vigentes;

Cumpre e seguira cumprindo (bem como assegura que suas afiliadas e seus diretores,
funcionarios e membros de conselho de administracdo, se existentes, cumprem e seguirdao
cumprindo) as disposi¢Oes da Legislacdo Anticorrupgao e Antilavagem, bem como se abstém de
praticar quaisquer atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administragao publica, nacional
e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo;

Nao financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos
previstos na Legislagdo Anticorrupcdo e Antilavagem e/ou organizagdes antissociais e crime
organizado;
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(vii) Nao promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico
ou a terceiros para obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem impropria;

(viii) Nao aceita ou se compromete a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto
por meio de outrem, qualquer pagamento, doagcao, compensacao, vantagens financeiras ou ndo
financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente relacionados ao objeto
do presente instrumento, que constituam pratica ilegal, que atente aos bons costumes, ética,
moral e de corrupgao sob as leis dos paises sede, e onde haja filiais, dos contratantes, devendo
garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma;

(ix) Nao existem contra si e/ou respectivas afiliadas, investigagao, inquérito ou procedimento
administrativo ou judicial relacionado a praticas contrarias a Legislagdo Anticorrupcao e
Antilavagem;

(x)  Nao existe decisdo judicial por violacdao de qualquer dispositivo legal ou regulatdrio, nacional ou
estrangeiro, relativo a pratica de corrupcdo ou de ato lesivo a administracao publica, incluindo,
sem limitagdo, a Legislacao Anticorrupcdo e Antilavagem, conforme aplicaveis, pelas Partes,
bem como ndo constam do Cadastro de Empresas Inidoneas - CEIS ou do Cadastro Nacional de
Empresas Punidas — CNEP do Governo Federal;

10.3.  Diligéncia. As Partes foram diligentes e fizeram todas as pesquisas e verificacdes necessarias para
afirmar as declaragdes acima, de forma precisa, completa e verdadeira, na forma em que foram realizadas.

10.4. Validade das Declaracdes. As declaracOes prestadas neste instrumento deverdo ser validas,
verdadeiras, corretas e completas nesta data e em cada Data de Integralizacao de CRI, bem como
subsistirdo, apos a celebracao e entrega do presente instrumento.

CLAUSULA ONZE - DO REGIME FIDUCIARIO, DO PATRIMONIO SEPARADO E SUA
ADMINISTRAGAO

11.1.  Regime Fiducidrio. Em observancia a faculdade prevista no artigo 25° da Lei 14.430, a Emissora
institui, em carater irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiduciario sobre Créditos Imobiliarios representados
integralmente pela CCI, as Garantias e a Conta do Patrim6nio Separado, e os recursos decorrentes dos
Investimentos Permitidos, na forma do artigo 25° da Lei 14.430.

11.1.1. O Regime Fiduciario sera instituido neste Termo de Securitizagao, o qual sera registrado
na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcdao B3, conforme previsto nos termos do §1° do artigo 26
da Lei 14.430.

11.2. Patrimé6nio Separado. O Patrimo6nio Separado Unico e indivisivel.

11.3. Separacdo Patrimonial. O Patrimonio Separado é destacado do patriménio da Emissora e passa a
constituir patrimoénio separado distinto, que nao se confunde com o da Emissora, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Patrimonio Separado
e se mantera apartado do patriménio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI,
nos termos do artigo 27da Lei 14.430.

11.4.  Isencdo do Patrimdnio Separado. O Patriménio Separado:

(i) Respondera apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de
administracao do Patrimonio Separado e pelos respectivos custos e obrigacoes fiscais, conforme
previsto neste instrumento;
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(i) Esta isento de qualquer acao ou execugdo de outros credores da Emissora que ndo sejam os
Titulares dos CRI; e

(iii) Nao é passivel de constituigao de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam,
exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

11.5. Responsabilidade da Emissora. A instituicdo do Regime Fiduciario e do Patrimonio Separado, produz
efeitos em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia Securitizadora, inclusive de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos na
forma do artigo 27, §4° da Lei 14.430.

11.6. Exceto nos casos previstos em legislacao especifica, em nenhuma hipétese os Titulares dos CRI
terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissao contra o patrimonio da Emissora, sendo sua
realizagdo limitada a liquidacdo do Patrim6nio Separado.

11.7. A Emissora elaborara e publicara as demonstracoes financeiras do Patrim6nio Separado, bem como
enviara ao Agente Fiduciario em até 90 (noventa) dias apds o término do exercicio social de cada ano.

11.8.  Responsabilidade da Devedora e da Emissora. Serao deduzidos do Preco de Integralizagao, na
primeira Data de Integralizagdo: (i) R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), que devera ser
utilizado pela Securitizadora para o pagamento das despesas flat da emissao dos CRI descritas no Anexo V
do Instrumento de Emissao (“Despesas Flat”); (ii) o montante equivalente a Primeira Parcela do Valor Inicial
do Fundo de Despesas para fins de constituicdo do Fundo de Despesas; (iii) 0 montante equivalente a
Primeira Parcela do Valor Inicial do Fundo de Reserva, para fins de constituicao do Fundo de Reserva; (iv)
0 que sobejar de recursos sera destinado para a constituicao do Fundo de Obras.

11.9.  Responsabilidade dos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se
limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas neste Termo de Securitizacdo, tais despesas serdo suportadas pelos
Titulares de CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles, caso nao sejam pagas pela Devedora,
parte obrigada por tais pagamentos. Ainda que tais despesas sejam pagas pelos Titulares dos CRI, as
mesmas deverao ser acrescidas ao conceito de Obrigagdes Garantidas, compondo o montante total devido
pela Devedora quando de eventual execugdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias.

11.10. Administracdo do Patrimonio Separado. A Emissora administrara ordinariamente, sujeita as
disposicbes do Instrumento de Emissao e deste Termo de Securitizagdo, o Patrimdnio Separado,
promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de

pagamento recebidos na Conta do Patrimonio Separado, bem como das parcelas de amortizacdo do principal,

Remuneracdo e demais encargos acessorios.

11.10.1. Em relagdo aos recursos que venham a ser depositados na Conta do Patrimonio Separado
fica estabelecido que a Emissora somente podera aplicar tais recursos nos Investimentos
Permitidos, conforme previsto nos Documentos da Operagao.

11.10.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Investimentos Permitidos
integrardo o Patrimbnio Separado, livres de quaisquer impostos. A Emissora nao tera qualquer
responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos,
tributos, ou despesas resultantes das aplicacbes em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (ndao resultante de transgressao deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras.
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11.10.3. O exercicio social do Patrimonio Separado encerrar-se-a em 30 de setembro de cada ano,
quando serdo levantadas e elaboradas as demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado, as
quais serao auditadas por auditor independente.

11.11. Insuficiéncia. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dara causa a declaracao de sua
quebra, cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora nao o faca, convocar
Assembleia para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patrim6nio Separado.

11.11.1. Na hipdtese prevista acima a Assembleia devera ser convocada por meio de edital publicado
no sitio eletrénico da Emissora, com antecedéncia de, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia
para a primeira convocagao e 8 (oito) dias para a segunda convocagao nao sendo admitida que a
primeira e a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia. A Assembleia sera instalada:

(i) Em primeira convocagao, com a presenga de beneficiarios que representem, no minimo, dois tercos
do valor global dos titulos; ou

(ii) Em segunda convocacdo, independentemente da quantidade de beneficiarios.

11.11.2. Na Assembleia de Titulares dos CRI, serdo consideradas validas as deliberacdes tomadas pela
maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao. Adicionalmente, a Emissora podera
promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdo
mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado aos titulares
dos CRI nas seguintes hipdteses: I - caso a assembleia geral acima nao seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocagao; ou II - caso a assembleia geral acima seja instalada e os titulares dos
CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas na forma do § 5° e 6° do artigo 30 da Lei
14.430. A Assembleia acima prevista deliberara, inclusive, sobre o aporte de recursos pelos Titulares
dos CRI para arcar com as despesas da Operagao, observando os procedimentos do artigo 25 inciso IV
alinea “a” da Resolucao CVM 60.

11.11.3. Independentemente da realizacao da referida Assembleia de Titulares dos CRI descrita na
Cladusula 11.11.1., ou da deliberagdo dos Titulares dos CRI pelos aportes de recursos, as despesas sao
de responsabilidade do Patrim6nio Separado e, e dos Titulares dos CRI, nos termos definidos neste
Termo de Securitizacdo, ndo estando os prestadores de servicos desta Emissdao, em conjunto ou
isoladamente, obrigados pelo pagamento ou adiantamento de tais despesas. As despesas que
eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta clausula serdo consideradas como um passivo
do Patrimonio Separado e deverdo ser liquidadas quando houver recursos disponiveis para esse fim.

11.11.4. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI nao cumpra com obrigacdes de eventuais aportes de
recursos na Conta do Patrimonio Separado nos termos aqui definidos, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, e ndo haja recursos suficientes no Patrimonio Separado
para fazer frente a tal obrigacdo, a Securitizadora estard autorizada a realizar a compensagao de
eventual pagamento de Remuneragao e amortizacao de principal dos CRI a que este Titular dos CRI
inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Securitizadora e/ou pelos demais Titulares dos
CRI adimplentes com estas despesas, e serao realizados fora do ambito da B3.

11.12. Requisitos Normativos. Para fins do disposto na Resolugao CVM 60, a Emissora declara que:

(i) A custoddia de 1 (uma) via assinada digitalmente da Escritura de Emissdo de CCI e 1 (uma)
copia simples (PDF) sera realizada pela Instituicdo Custodiante, cabendo a Emissora a
guarda e conservacao de 1 (uma) via assinada digitalmente da Escritura de Emissao de
CCI;
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(ii)

(iii)

A arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades que serdo
realizadas pela Emissora; e

A Emissora sera responsavel pela emissao, quando cumpridas as condigdes estabelecidas
e mediante anuéncia do Agente Fiduciario, do termo de liberagdo das Garantias.

CLAUSULA DOZE — AGENTE FIDUCIARIO

12.1. Nomeacao. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma
remuneragao nos termos da lei e do Instrumento de Emissao e deste Termo de Securitizagao.

12.2. Declaracdes. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario declara:

()

(i)
(iif)

(iv)

)

Aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicOes previstas na legislagdo e regulamentagdo especifica e neste Termo de
Securitizacao;

Aceita integralmente este Termo de Securitizacao, todas as suas Clausulas e condicoes;

Estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com
suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

A celebragao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas nao infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

Verificou, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as
Garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagao,
uma vez que recebeu cdpia eletronica do Instrumento de Emissdo assinada pela Avalista,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissOes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento, sendo certo que verificara a regularidade da constituicdo das
Garantias e dos Créditos Imobiliarios, tendo em vista que na data de assinatura deste
Termo de Securitizacao, as Garantias, o Instrumento de Emissao, ndao se encontram
constituidas e exequiveis, uma vez que deverao ser registradas nos competentes Cartorios
de Registro de Titulos e Documentos, Cartorio de Registro de Imdveis e Juntas
Comerciais, conforme aplicavel. Dessa forma, em que pese a Securitizadora possuir 0s
direitos sobre o objeto das garantias na data de assinatura do presente Termo de
Securitizacao, existe o risco de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias
cartorarias, podendo impactar a devida constituicdo e consequente excussao caso as
condicbes acima nao sejam implementadas. Adicionalmente, (i) com base no valor
nominal das quotas alienadas fiduciariamente, conforme disposto em seu Contrato Social
da Devedora, as quotas sao insuficientes em relagdao ao saldo devedor da Oferta na data
de assinatura deste Termo de Securitizagdo, (ii) com base nos valores atribuidos aos
imOveis, estes sao suficientes em relagdo ao saldo devedor da Oferta na data de
assinatura deste Termo de Securitizacdo, e (iii) desde que observada a Razao Minima de
Garantia, a Cessdo Fiduciaria podera ser suficiente, entretanto, ndo ha como assegurar
que, na eventualidade da execucao das Garantias, o produto decorrente de tal execucao
seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares de CRI, tendo
em vista possiveis variagdes de mercado e outros.
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades
inerentes a condicao de agente fiduciario, conforme solicitados a Emissora;

Exceto conforme indicado em contrario neste Termo de Securitizagdao, os Créditos
Imobilidrios consubstanciam o Patrimonio Separado, estando vinculados Unica e
exclusivamente aos CRI;

Nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei
6.404;

Ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas na
Resolucdao CVM 17, conforme disposto na respectiva declaracao contida nos Anexos;

Presta servicos de agente fiducidrio nas emissdes da Emissora descritas no respectivo
Anexo VII;

Assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolucdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdao a outros titulares de
certificados de recebiveis imobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora,
sociedade coligada, Controlada, Controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario; e

Nao possui qualquer relacdo com a Emissora que o impecga de exercer suas fungdes de
forma diligente.

12.3. Prazo. O Agente Fiduciario exercera suas fungles a partir da data de assinatura deste Termo de
Securitizagdo ou de aditamento relativo a sua nomeacao, devendo permanecer no cargo até (i) a data do
resgate da totalidade dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicao pela Assembleia.

12.4.  Qbrigacdes do Agente Fiduciario. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo de
outras obrigacOes estabelecidas neste Termo de Securitizacao:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de
CRI;

Proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da fungao
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracao de seus proprios bens;

Renunciar a fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagao da Assembleia
para deliberar sobre sua substituicao;

Conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungdes;

Diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus eventuais
aditamentos, sejam registrados nos 6rgaos competentes, neste caso, registrado na
Instituicdo Custodiante, adotando, no caso da omissdao da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em lei;

Acompanhar a prestagdo das informagOes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares
de CRI, no relatdrio anual, sobre inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;
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(vii)
(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

Manter atualizada a relagao de Titulares dos CRI e seus enderecos;

Acompanhar a atuacao da Emissora na administracao do Patriménio Separado por meio
das informac0es divulgadas pela Emissora;

Opinar sobre a suficiéncia das informacoes prestadas nas propostas de modificacdo das
condicOes do CRI;

Examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido
a respeito do assunto de forma justificada;

Intimar a Devedora a reforcar as Garantias, na hipdtese de sua deterioracdo ou
depreciacao;

Solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, Cartdrios de Protesto,
das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o
bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede da Emissora, da Devedora ou dos
Garantidores, conforme o caso;

Solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patrimonio
Separado;

Calcular diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI, disponibilizando-o aos Titulares
dos CRI e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou de
seu website;

fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430 a Securitizadora no prazo de 3
(trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora,
o termo de quitagdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario
junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

Convocar, quando necessario, a Assembleia, conforme prevista no Termo de Securitizacao,
respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei 6.404;

Comparecer a Assembleia a fim de prestar informagdes que Ihe forem solicitadas;

Fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes no Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de nao fazer;

Comunicar aos Titulares de CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua ciéncia,
qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes financeiras assumidas neste
Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigacdes relativas as Garantias e a Clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem
condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias
para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto; e

Devera divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)
meses apods o fim do exercicio social da Emissora, relatdério anual descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativos a presente Emissdo de CRI, conforme o
conteldo minimo previsto no artigo 15 da Resolugdo CVM 17.
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12.5. No caso de inadimplemento de quaisquer condicoes da Emissdo de CRI, o Agente Fiduciario deve
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacao para proteger direitos ou
defender os interesses dos Titulares de CRI.

12.6.  Remuneracdo do Agente Fiduciario. Serao devidos ao Agente Fiduciario, através dos recursos do
Patrim6nio Separado, honorarios a titulo do exercicio das funcdes de agente fiduciario dos CRI, no valor de
R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) por ano, a ser paga em até 5 (cinco) dias Uteis contados da data de
subscricdo e integralizagdo dos CRI, e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas
anualmente pela variacao acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, bem como todos
os emolumentos da B3 relativos a CCI e aos CRI decorrente da prestagao dos servigos, conforme aplicavel.

12.6.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturacao
das condigOes da oferta apds a Emissdao, bem como a participacao em reunioes ou contatos telefonicos
e/ou conference call, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, que implique a titulo exemplificativo,
em execugao das garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agente
Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da
Emissdo, andlise e eventuais comentarios aos documentos da operacao e implementacao das
consequentes decisbes tomadas em tais eventos, serao devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente,
a remuneracao no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado aos
trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovacdo da entrega, pelo Agente
Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturacao os eventos relacionados as
alteracOes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e remuneracgao,
condicdes relacionadas as recompra compulsoria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa,
vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidagdo do patrimonio separado. Os eventos
relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturacao dos CRI;

12.6.2. Aremuneragao sera devida mesmo apos o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario
ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungao em relagdo a emissao, remuneragao essa
que sera calculada pro rata die.

12.6.3. As parcelas citadas acima, serao acrescidas de ISS, PIS, COFINS, CSLL e o IRRF e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

12.6.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria
pelo IPCA/IBGE acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die.

12.7. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario, com recursos oriundos do Patrimonio Separado, de todas
as despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servigos descritos neste instrumento
a partir da Data de Emissao e proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos.
Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, os investidores deverao antecipar
todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sao exemplos de despesas que poderdo ser
realizadas pelo Agente Fiduciario:

0] Publicacdao de relatdrios, avisos e notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto
no Termo e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos
aplicaveis;
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(i) Despesas com conferéncias e contatos telefonicos;

(iii) Obtencao de certiddes, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos, obtencdo de
cdpias autenticadas, traslados, lavratura de escrituras, procuracgoes;

(iv) Locomocdes entre estados da federagao, alimentacdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcdes e devidamente
comprovadas;

(v) Hora-homem pelos servigos prestados pelo Agente Fiduciario; e

(vi) Revalidacdo de laudos de avaliacao, nos termos do Oficio Circular CVM n.° 01/2021 SRE.

12.8. O ressarcimento a que se refere & Clausulaacima sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a
realizagdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de copia dos respectivos comprovantes de
pagamento.

12.9. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento das despesas
acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos Titulares dos CRI adiantamento para o
pagamento de despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, despesas
estas que deverdao ser previamente aprovadas pelos Investidores e pela Emissora, e adiantadas pelos
Titulares dos CRI, na proporcao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora, sendo que
as despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao de seus créditos, (i) incluem os gastos
com honorarios advocaticios de terceiros, depodsitos, custas e taxas judicidrias nas ages propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrentes de acoes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes de
culpa exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhao dos Titulares dos CRI; as eventuais despesas, depdsitos
e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Investidores bem como sua remuneracdo; e (ii) excluem os Titulares dos CRI impedidos por lei a fazé-lo,
devendo os demais Titulares dos CRI ratear as despesas na proporgao de seus créditos, ficando desde ja
estipulado que havera posterior reembolso aos Investidores que efetuaram o rateio em proporgao superior
a proporcao de seus créditos, quando de eventual recebimento de recursos por aqueles Titulares dos CRI
que estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua participacao e o crédito do Agente Fiduciario por
despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Titulares dos CRI que ndo
tenha sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida da Emissora, tendo preferéncia sobre
estas na ordem de pagamento.

12.10. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissao,
sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos Titulares dos CRI,
conforme o caso.

12.11. No caso de destituicdo da Emissora ou no caso de liquidacao do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario, nas condigOes previstas neste Termo de Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir as
despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI deverdao ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente
Fiduciario, na proporgao de CRI detida pelos Titulares de CRI, na data da respectiva aprovagao.

12.12. Substituicdo. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de impedimento, renuncia,
intervencao, ou liquidagao extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta)
dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos.
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(1) A Assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, podendo também ser convocada pelos Titulares dos CRI que
representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagdo.

(i) Se a convocacgao da Assembleia ndao ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do final do
prazo referido na Clausula 12.13., cabe a Emissora a imediata convocacdo. Em casos excepcionais,
a CVM pode proceder a convocagao da Assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou
nomear substituto provisdrio.

(iii) O quérum para deliberacao de substituicao do Agente Fiduciario sera de maioria de votos
dos presentes.

(iv) O Agente Fiduciario eleito em substituicdo nos termos desta Clausula., assumira
integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e
deste Termo de Securitizacao.

v) A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente Termo.
A substituicao do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias
Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizacao.

(vi) Juntamente com a comunicacdo da substituicdo do Agente Fiduciario, devem ser
encaminhadas a CVM a declaracao e demais informagdes exigidas na Resolugdo CVM 17.

(vii) Os Titulares dos CRI poderao nomear substituto provisorio nos casos de vacancia por
meio de voto da maioria absoluta destes.

CLAUSULA TREZE — ASSUNCAO DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

13.1.  Administracdo do Patrimonio Separado. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, com relacdao
as obrigacOes assumidas neste Termo de Securitizacdao, ou qualquer dos Eventos de Liquidacdo do
Patrimbnio Separado, o Agente Fiduciario devera assumir imediata e transitoriamente a administracdo do
Patrimonio Separado constituido pelos Créditos Imobiliarios, pelas Garantias e pela Conta do Patrimonio
Separado, observado o disposto nas Clausulas 13.1.1. e 13.1.2.

13.1.1. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia da ocorréncia de qualquer dos Eventos de
Liquidagdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario devera convocar,
uma Assembleia, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua realizagdo e 8 (oito)
dias para a segunda convocagdo, e instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de
qualquer nimero Titulares dos CRI em circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60. A
deliberagdo pela liquidagdo do Patrimonio Separado em razao da insolvéncia da Securitizadora nos
termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da
Resolugdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberacdo requerido para a substituicdo da
Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado ndo podera ser superior a CRI
representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Separado, na forma do §4°
do artigo 30 da Resolugao CVM 60.

13.1.2. A Assembleia devera deliberar pela liquidacao do Patriménio Separado, quando sera
contratada instituicdo liquidante, ou pela continuidade de sua administracao por nova
securitizadora, neste caso, sendo devida remuneragao desta Ultima.

13.2. Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos
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podera ensejar a assunc¢ao imediata da administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo
certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia, nos termos da Clausula
13.1.1., para deliberar sobre a forma de administragdo e/ou eventual liquidagao do Patrimo6nio Separado:

0] Pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao judicial ou extrajudicial
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(ii) Extincdo, liquidacdo, dissolucdao, declaragdao de insolvéncia, pedido de autofaléncia,
pedido de faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal, ou
decretacao de faléncia da Emissora;

(iii) na hipotese de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e desde que tal evento seja
qualificado pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia de Titulares dos CRI, como
um Evento de Liquidagdo do Patrimonio Separado, sendo que, nesta hipétese, ndo havera
a destituicdo automatica da Securitizadora da administracdo do Patrimbnio Separado; e

(iv) impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimonio Separado suportarem as Despesas,
em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas e inadimpléncia da Devedora, sendo que,
nesta hipotese, ndo havera a destituicdo automatica da Securitizadora da administracao
do Patrimonio Separado.

13.2.1. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos
acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

13.2.2. A Assembleia devera ser convocada na forma e prazo das Clausulas 13.1.1 acima para
deliberar (i) pela liquidagao do Patrimonio Separado, hipdtese na qual os respectivos Titulares dos
CRI presentes em referida Assembleia deverao nomear o liquidante e as formas de liquidacao; ou
(i) pela ndo liquidagdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser deliberada a
administragdo do Patrim6nio Separado nova securitizadora para fins de substituicdo da
Securitizadora, fixando, em ambos os casos, as condicdes e os termos para administracdo, bem
como sua respectiva remuneracao. O liquidante podera ser a propria Emissora, caso esta ndo tenha
sido destituida da administracdo do Patrimonio Separado nos termos aqui previstos. 13.2.3. O
Agente Fiducidrio podera promover a liquidacdo do Patrimonio Separado com o consequente
resgate dos CRI mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio
Separado aos seus Titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso a assembleia geral acima
nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao e (ii) caso a assembleia geral
acima seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

13.3.  Liquidagdo. A liquidacdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos créditos
decorrentes do Patrimonio Separado em dagdo em pagamento aos Titulares dos CRI, para fins de extincao
de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou
a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI), conforme deliberacdo dos
Titulares dos CRI: (i) administrar os créditos decorrentes do Patrimonio Separado; (ii) esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos decorrentes do Patrimonio Separado que lhe
foram transferidos; (iii) observada a ordem de prioridade de pagamentos prevista neste Instrumento, ratear
0s recursos obtidos entre os Titulares dos CRI, na propor¢ao de CRI detidos; e (iv) transferir os Créditos
Imobilidrios, as CCI, as Garantias e os eventuais recursos da Conta do Patrimonio Separado aos Titulares
dos CRI, na proporcao de CRI detidos, operando-se, no momento da referida dacao em pagamento, a
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quitacao dos CRI, desde que os Titulares dos CRI possuam todos os requisitos necessarios para assumir
eventuais obrigacOes e deveres inerentes aos Créditos Imobilidrios e demais bens e direitos inerentes ao
Patrimobnio Separado.

13.4. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacao do Patriménio Separado com o consequente resgate
dos CRI mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos integrantes do patriménio separado aos seus
Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a assembleia geral ndo seja instalada, por qualquer motivo,
em segunda convocacao e (ii) caso a assembleia geral seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a
respeito das medidas a serem adotadas.

CLAUSULA QUATORZE — ASSEMBLEIAS

14.1.  Assembleia. Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI.

14.1.1. Aplicar-se-a a Assembleia, no que couber, o disposto na Lei 14.430, na Resolugdo CVM
60, na Resolugao CVM 81, bem como o disposto na Lei 6.404, a respeito de assembleias gerais.

14.2.  Competéncia da Assembleia. Compete privativamente a Assembleia, observados os respectivos
quoruns de instalacdo e deliberacao, deliberar sobre, sem limitacdo:

0] A substituicdo do Agente Fiduciario;

(i) O vencimento antecipado do Instrumento de Emissao de Notas Comerciais e, portanto,
dos CRI, conforme o previsto no Instrumento de Emissao e nos demais Documentos da
Operacao;

(iii) A liquidagdo do Patrimonio Separado;

(iv) A modificagao dos termos e condigOes estabelecidos no Instrumento de Emissao e neste

Termo de Securitizagao; e
v) A modificagdo das caracteristicas atribuidas aos CRI.

14.3. Convocacdo. A Assembleia podera ser convocada:

0] Pela Emissora;

(i) Pelo Agente Fiduciario; e

(iii) Por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulagao.

14.3.1. Observado o disposto na Clausula 15 deste Termo de Securitizacdo, e exceto se de outra
forma prevista neste Termo de Securitizacdo, devera ser convocada Assembleia de Titulares dos
CRI mediante publicacao de edital publicado na forma abaixo, com a antecedéncia de 20 (vinte)
dias, em primeira convocacao, e no prazo de 8 (oito) dias contado de nova publicagao do edital de
convocacao, em segunda convocacao e, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos
Créditos Imobiliarios, tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos nos Documentos das
Operagdes, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre o exercicio de seus direitos.

14.3.2. Nos termos da Resolucao CVM 60, os editais de convocacao de Assembleia Geral de
Titulares dos CRI, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por
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14.4.

meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores (“Internet”)
https://www.canalsecuritizadora.com.br/ , imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato
a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44,
artigo 45, do inciso IV "b” do artigo 46 e do inciso I do artigo 52 da Resolugao CVM 60 e conforme
a Lei 14.430.

14.3.3. As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia de Titulares
dos CRI ndo havendo quérum em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e Unica
publicacdo de segunda convocacao.

14.3.4. Na mesma data acima, as publicagdes de editais das Assembleias serdo (a) encaminhados
pela Securitizadora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares de CRI,
por meio de comunicacao eletronica (e-mail), cujas as comprovacdes de envio e recebimento
valerdo como ciéncia da publicacao, observado que a Emissora considerara os enderecos de e-mail
dos Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma
prevista em legislagdo em vigor e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

14.3.5. No caso de realizagdo de assembleia que contemple pelo menos uma das seguintes
alternativas de participacdo a distancia, previstas na Resolucdo CVM 60 do respectivo andncio de
convocacao devem constar as seguintes informagOes adicionais: (i) se admitido o envio de
instrucdo de voto previamente a realizacdo da assembleia: as regras e os procedimentos aplicaveis,
incluindo orientagGes sobre o preenchimento e envio e as formalidades necessarias para que o
voto enviado seja considerado valido; e (i) se admitida a participagdo e o voto a distancia durante
a assembleia por meio de sistema eletronico: as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo
informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos titulares dos CRI,
e se a assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente digital, sendo certo que caso
admitida a instrugdo de voto de forma prévia a realizagdo da referida assembleia e/ou admitida a
participacdo e voto a distancia por meio eletrénico, as convocagdes poderdao ser publicadas de
forma resumida com indicagao dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informagao
completa deve estar disponivel aos Titulares dos CRI, sem prejuizo da obrigagdo de disponibilizagao
pela Securitizadora, por meio de sistema eletronico, na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

14.3.6. Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia seja publicada conjuntamente
com a primeira convocagao.

14.3.7. Instalacdo. Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 12 e 13, a Assembleia sera instalada:

(i) Em primeira convocagao, com a presenca de beneficidrios que representem, no minimo, dois
tercos do valor global dos titulos; ou

(ii) Em segunda convocagdo, independentemente da quantidade de beneficiarios presente.

14.3.8. Independentemente da convocacdo prevista nesta Clausula, bem como das formalidades
previstas na lei e neste Termo de Securitizagdo, serd considerada regular a Assembleia, a qual
comparecerem todos os Titulares dos CRI em Circulacdao, nos termos do paragrafo 4° do artigo
124 da Lei 6.404 e do paragrafo unico do artigo 28 da Resolucao CVM 60, sem prejuizo das
disposicdes relacionadas com os quéruns de deliberacao estabelecidos neste instrumento.

Local. A Assembleia devera ser realizada, preferencialmente, na sede da Emissora ou, por motivo
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https://www.canalsecuritizadora.com.br/

de forca maior, em outro lugar, desde que seja no mesmo municipio da sede e seja indicado com clareza
nos eventuais anuncios e publicacdes dos editais.

14.5.  Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Geral caberd a pessoa eleita pelos Titulares dos CRI
presentes, ou seu representante, no caso de haver somente pessoas juridicas, ou ainda a pessoa indicada
pela CVM, sendo certo que sob nenhuma hipdtese a Emissora, ou qualquer representante da Emissora, a
qualquer titulo que seja, assumira a presidéncia da assembleia.

14.6. Representantes da Emissora. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora e/ou os Titulares dos
CRI poderao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias,
sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagao da ordem do dia.

14.7.  Comparecimento do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia e
prestar aos Titulares dos CRI as informacgdes que lhe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora podera
convocar quaisquer terceiros para participar da Assembleia, sempre que a presenca de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberacao da ordem do dia.

14.8.  Deliberacdes. Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitizacao, as deliberacdes em
Assembleia serao tomadas por Titulares dos CRI e serdo consideradas validas as deliberacoes tomadas pela
maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao.

14.8.1.  As deliberagoes relativas aos temas a seguir elencados deverao ser aprovadas, inclusive
no caso de renudncia ou perdao temporario relacionados aos direitos dos Titulares de CRI, seja em
primeira convocacdo da Assembleia ou em segunda convocacao, por Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos votos favoraveis de Titulares dos CRI em Circulagdo
presentes, em primeira ou em segunda convocacao. O disposto acima nao inclui as deliberacdes
relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quoruns sao legais e
previstos neste Termo de Securitizagao:

0] Alteracao das datas de pagamento de principal e juros dos CRI;

(i) Redugao dos Remuneragao;

(iii) Alteragao do prazo de vencimento dos CRI;

(iv) Alteragdo dos eventos de liquidacao do Patrimonio Separado;

(V) Alteracdo dos quoruns de deliberagdo dos Titulares dos CRI em Assembleia;
(vi) AlteragOes dos Eventos de Vencimento Antecipado;

(vii) Liberagao e/ou modificagdo das Garantias; e/ou,

(viii) Insercdo de novos empreendimentos imobilidrios para fins de Destinagdo dos
Recursos.

14.9.  Cdlculo de Quérum. Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalacdo e/ou deliberacdo
da Assembleia, serao considerados apenas os CRI em Circulacdo. Cada CRI em Circulacdo correspondera a
um voto na Assembleia, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo. Os votos
em branco também deverdo ser excluidos do calculo do quérum de deliberacao da Assembleia.

14.10. Vinculacdo. As deliberacdes tomadas em Assembleias, observados o respectivo quérum de
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instalagdo e de deliberacdo estabelecido neste Termo de Securitizacdo, serdo consideradas validas e eficazes
e obrigarao os Titulares de CRI, quer tenham comparecido ou nao a Assembleia e, ainda que nela tenham
se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberagao aos Titulares dos
CRI, na forma da regulamentacao da CVM, no prazo legalmente estabelecido para tanto.

14.11. Alteracdes sem Assembleia. O presente Termo de Securitizacdo, assim como os demais
Documentos da Operacdo poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares
dos CRI, sempre que, e somente nas hipdteses expressamente previstas neste instrumento.

14.12. Instrucdo de Voto. Os Titulares dos CRI poderao votar nas Assembleias por meio de processo de
instrucdo de voto, escrita ou eletronica, observadas as formalidades de convocacao, instalacdo e deliberacao
da Assembleia previstas neste Termo de Securitizacao, desde que a Emissora, bem como o Agente Fiduciario,
possuam sistemas e controles necessarios para tanto, o que devera ser devidamente informado na
convocacao, nos termos da Resolucago CVM 60, sendo certo que a auséncia da previsao na referida
convocacao devera ser entendida como a ndo inclusao desta previsdo.

14.13. Assembleia Digital. A critério exclusivo da Emissora, as Assembleias poderdo ser realizadas de
forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolucao CVM 60. No caso de utilizagao de meio
eletrénico, a companhia securitizadora deve adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na
transmissao de informacoes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura
eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacao do investidor.

14.14. Manifestacao da Emissora e do Agente Fiducidrio. Somente apods definicdo da orientacdo pelos
Titulares dos CRI, de forma conjunta, em Assembleia de Titulares dos CRI, a Emissora e/ou Agente Fiduciario
deverao exercer seu direito e deverao se manifestar conforme Ihes for orientado, exceto se de outra forma
prevista nos Documentos das Operagdes. Caso nao haja quérum necessario para a instalacdo da Assembleia
de Titulares dos CRI, ou nao haja quérum de deliberacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario poderao
permanecer silentes quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera
interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a
Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestagao

14.15. Responsabilidade da Emissora. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer
juizo sobre a orientagdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado
e efeitos juridicos decorrentes da orientacao dos Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente
dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

14.16. Os Titulares dos CRI poderao votar em Assembleia de Titulares dos CRI por meio de processo de
consulta formal, escrita ou eletronica (digital), observadas as formalidades de convocagao, instalacao e
deliberacao da Assembleia Especial de Investidores prevista neste Termo, desde que a Emissora possua
sistemas ou controles necessarios para tanto, o que devera ser devidamente informados na convocagao.

CLAUSULA QUINZE — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1.  Despesas da Emissdo. Para fazer frente aos pagamentos das despesas relativas a administracao
do Patrimo6nio Separado, a emissao das Notas Comerciais e aos valores relacionados as despesas e custos
a serem incorridos para fins da Oferta, conforme o0 caso, nas quais incluem-se as despesas previstas no
Anexo V do Instrumento de Emissao, que serao arcadas pelo Fundo de Despesas e/ou diretamente pela
Devedora, na sua insuficiéncia, a Securitizadora devera observar o disposto no item 15.1.1. abaixo

("Despesas”).
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15.1.1. Em virtude da securitizacao, bem como diante do disposto na Lei n® 14.430, e nos atos e instrucdes
emanados pela CVM, que estabelecem as obrigacdes da Emissora, sera devido a Emissora (a) parcela Unica
de R$ 49.000,00 (quarenta e nove mil reais) liquidos de quaisquer encargos e tributos, em parcela Unica,
pela estruturacao da emissao dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, em
até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacao dos CRI; e (b) durante o todo o periodo
de vigéncia dos CRI, taxa de administracao, no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais por cada
conta centralizadora do Patrimonio Separado, observado o custo extra de R$ 500,00 (quinhentos reais)
mensais por série adicional, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada
anualmente pela variacao acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira
parcela devera ser paga na data da primeira integralizacao dos CRI, e as demais até o quinto dia Util dos
meses subsequentes até o resgate total dos CRI (“Taxa de Administracdo”). A cada verificacao de covenants
financeiros, se houver, sera devido o valor adicional de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais), por verificacdo,
liguido de quaisquer tributos. Os valores previstos neste item serdo acrescidos do gross-up de tributos
incidentes. Sera devida a Securitizadora em casos de alteragbes ou correcbes de qualquer natureza, ou,
ainda, de renegociacOes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Operacao que impliguem
na elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais, averbagdes, prenotagdes e registros em Cartorios
de Registro de Imdveis e Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o caso, sera devida
pela Incorporadora a Securitizadora uma remuneracao adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos,
equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais) por hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais
atividades. A mesma remuneragao sera devida quando (i) esforcos de cobranga e execucao de Garantias,
(ii) o comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias telefénicas com demais partes da
emissdo, incluindo assembleias gerais, (iii) analise a eventuais aditamentos aos documentos da operacao;
(iv) a implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos; (v) verificagdes extraordinarias
de lastro, destinacao e garantias; e (vi) esforcos adicionais, quando a liquidacdao ocorrer em mais de uma
data. Estes valores serdao corrigidos a partir da data da emissao dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de
impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociacdes que venham a ser realizadas. Os valores
indicados acima serao debitados do Patrimdnio Separado. Os eventos relacionados a amortizagao dos CRI
ndo sao considerados reestruturacdo dos CRI, sem prejuizo das demais despesas indicadas no Anexo XI a
este instrumento.

15.1.1.1 Fica a Securitizadora autorizada a deduzir do Preco de Integralizacao das Notas Comerciais,
0 montante necessario para fins de pagamento ou reembolso do valor das Despesas que ja sejam
devidas quando do pagamento do Preco de Integralizagdo das Notas Comerciais, exceto quando o
pagamento for devido diretamente pela Devedora. Em relagdo as demais despesas recorrentes que
nao forem objeto de abatimento do Preco de Integralizacdo das Notas Comerciais, tais despesas
serao arcadas: (i) prioritariamente com recursos da Cascata de Pagamentos; e (ii) nos casos em
que exista previsdao para pagamento pela Devedora, e ela ndo o faca, com recursos do Fundo de
Despesas, ficando, neste caso, a Devedora obrigada a aportar, na Conta do Patrimonio Separado,
em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da notificacdo neste sentido, o montante equivalente ao que
valor que foi utilizado, pela Securitizadora, para arcar com despesas cujo pagamento seria de
responsabilidade da Devedora, sendo certo que em eventual atraso incidira multa moratdria a taxa
efetiva de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito em atraso, bem como a juros moratérios a
taxa efetiva de 1% (um por cento) ao més, incidentes sobre o valor em atraso, calculados pro rata
die.

15.1.1.2. Na hipdtese de a Data de Vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da

assembleia especial dos titulares dos CRI, ou ainda, apds a Data de Vencimento dos CRI, a
Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e os demais prestadores de servicos da emissdao dos
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CRI, continuarem exercendo as suas funcdes, as Despesas previstas na Clausula 15.1. e 15.1.1
acima, conforme o caso, continuardo sendo devidas.

15.1.1.3.0 custo de administracdo e as Despesas continuarao sendo devidas, mesmo apds o vencimento
dos CRI, caso a Securitizadora e/ou os prestadores de servico ainda estejam atuando em nome dos
titulares dos CRI, remuneracdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuacado da
Securitizadora e/ou dos respectivos prestadores de servicos.

15.2.

Despesas do Patrimonio Separado. Sao despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

As despesas com a gestdo, cobranga, realizacao, administragao, custddia e liquidagao dos
Créditos Imobiliarios e do Patrimonio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia
para outra companhia securitizadora de créditos imobilidrios, na hipdtese de o Agente
Fiduciario vir a assumir a sua administracao;

As despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, 0 que inclui o
Auditor Independente, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo
sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizagao
dos Créditos Imobilidrios e Garantias integrantes do Patrimonio Separado, que deverao
ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio
Separado, pagas pelos Titulares de CRI;

As despesas com publicaces, transporte, alimentacdo, viagens e estadias, necessarias
ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a prestacdao dos servicos,
mas em razao desta, serdo pagas pela Emissora, desde que, sempre que possivel,
aprovadas previamente por ela;

Os eventuais tributos que, a partir da primeira data de integralizagdo dos CRI, venham a
ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia
alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou
relativa, um incremento da tributagdo incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos
Imobilidrios e as Garantias;

As perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais
perdas, danos, obrigacdes ou despesas:

(a) Forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou
de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a
ser determinado em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente;

(b) Sejam de responsabilidade da Devedora;

Em virtude da instituicdo do Regime Fiduciario e da gestdo e administragdo do Patrimonio
Separado, as despesas de contratacdo do Auditor Independente e contador, necessarios
para realizar a escrituracao contabil e elaboragao de balanco auditado do Patrimonio
Separado, na periodicidade exigida pela legislacao em vigor, bem como quaisquer outras
despesas exclusivamente relacionadas a administracdo dos Créditos Imobilidrios, das
Garantias e do Patrimonio Separado; e

Demais despesas previstas em lei, ou que venham a ser criadas, regulamentacao aplicavel
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ou neste Termo de Securitizagao.

15.3. Responsabilidade dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se

limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas nas Clausulas 15.1. e seguintes e 15.2., tais despesas serao suportadas
pelos Titulares de CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles, caso ndao sejam pagas pela
respectiva Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

15.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI. Observado o disposto nas Clausulas 15.1. a.

15.3., sdo de responsabilidade dos Titulares de CRI:

0] Eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custodia dos CRI nao compreendidas
na descrigdo da Clausula 15.2.;

(i) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares de CRI, inclusive na execucdo das Garantias ja que nao havera a constituicdo de
um fundo especifico para a execucao das Garantias; e

(iii) Tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam
atribuidos como responsavel/contribuinte tributario.

15.4.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condicdes previstas neste Termo de Securitizagao,
0S recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverao ser previamente
aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcdo de CRI detida
pelos Titulares de CRI, na data da respectiva aprovacao.

15.4.2. Em razdo do quanto disposto no item (ii) da Clausula 15.4., as despesas a serem
adiantadas pelos Titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na
defesa dos interesses dos Titulares de CRI, incluem, exemplificativamente:

@

(b)

(©

(d)

(e)

As despesas com contratacdao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal,
contabil e de outros especialistas;

As custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem
propostos contra a Devedora, Avalista e/ou terceiros, objetivando salvaguardar,
cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios;

As despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos
eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais
e/ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos
Créditos Imobiliarios;

Eventuais indenizagles, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais
propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario,
conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura
do risco da sucumbéncia; ou

A remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos
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deste Termo de Securitizacao, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario
na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacao ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

15.5.  Custos Extraordinarios. Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora e
ou sobre o Agente Fiduciario, em virtude de quaisquer renegociacdoes que impliguem na elaboracdo de
aditivos aos instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de Assembleias, incluindo, mas nao se limitando a
remuneragao adicional, pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do Agente Fiduciario dedicados a tais
atividades deverao ser arcados pela Devedora conforme proposta a ser apresentada, observado o disposto
no Instrumento de Emissao.

15.6.  Aporte de Recursos. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as obrigacdes de
eventuais aportes de recursos na Conta do Patrimonio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, e nao haja recursos suficientes no Patrimonio Separado para
fazer frente a tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensagao da eventual
Remuneracdo a qual esse Titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora
e/ou pelo Agente Fiducidrio e/ou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas.

CLAUSULA DEZESSEIS — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DE CRI

16.1. Tratamento Tributario. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos
mencionados no Anexo IX, ressaltando-se que os investidores ndao devem considerar unicamente as
informag0es contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
consultores quanto a tributagdo especifica que sofrerao enquanto Titulares de CRI.

CLAUSULA DEZESSETE — PUBLICIDADE

17.1. Local de Publicacdao. Nos termos da Resolugao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares dos CRI, tais como edital de convocacao de Assembleias Gerais, comunicados de resgate,
amortizacao, notificacbes aos devedores e outros, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados
na pagina da  Securitizadora na rede mundial de computadores —  Internet
(https://www.canalsecuritizadora.com.br/ ), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do §5° do artigo 44, artigo 45 e da alinea “b” do artigo 46
da Resolugao CVM 60 e da Lei 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data
de sua ciéncia. As publicacOes acima serao realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia que nao
atinja o quérum de instalagdo em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicacao
de segunda convocagao.

17.3.1. Na mesma data acima, as publicagdes de editais das Assembleias serao (a) encaminhados pela
Securitizadora a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares dos CRI, por meio
de comunicacdo eletronica (e-mail), cujas as comprovacdes de envio e recebimento valerdo como
ciéncia da publicacao, observado que a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares dos
CRI, conforme informado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3 e/ou pelo Escriturador e (b)
encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

17.3.2. As demais informag0es periddicas ordinarias da Emissao, da Emissora e/ou do Agente Fiduciario
serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio
de informacdes periddicas e eventuais da CVM.

CLAUSULA DEZOITO — REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO
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18.1. Registro deste Termo de Securitizacdo. O Termo de Securitizacao sera registrado, pela Emissora, na
B3 S.A.— Brasil Bolsa e Balcdo — Balcdo B3, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 26 da Lei 14.430.

CLAUSULA DEZENOVE — COMUNICACOES

19.1. Comunicacbes. Todos os avisos, notificagdes ou comunicacdes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem
eletronica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de
recebimento, remetidos aos enderecos abaixo, ou a qualquer outro enderego posteriormente comunicado,
por escrito, pela destinataria a outra parte.

Canal Companhia de Securitizacao.

Rua Professor Atilio Innocenti, 474, Conj. 1009/1010
Vila Nova Conceicao, Sao Paulo — SP, CEP 04538-001
At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

Telefone: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

H. Commcor Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, 960, 14° Andar, Itaim Bibi - Sao Paulo - SP, CEP: 04534-004;
At.: Flaviano Mendes

Telefone: (11) 2127-2758

E-mail: fiduciario@commcor.com.br

19.2. Recebimento. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicacgoes, serao considerados recebidos quando entregues, sob protocolo ou mediante
“Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderecos acima,
ou quando da confirmagao do recebimento da transmissao via e-mail.

19.2.1. Para os fins dispostos acima, sera considerada valida a confirmagdo do recebimento via e-
mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante
tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na transmissdao e que do mesmo constem
informagdes suficientes a identificacdo do emissor e do destinatario da comunicagao.

19.3. Mudanca de Dados. A mudanga de qualquer um dos dados acima deve ser comunicado, de imediato,
a todas as demais Partes.

19.3.1. A Parte que enviar qualquer comunicacao, aviso, notificacdo ou documento, conforme
estabelecido acima, ndo sera responsavel pelo seu ndo recebimento pela outra Parte, em virtude
de sua mudanga de enderego ndao comunicada nos termos acima.

CLAUSULA VINTE — DISPOSICOES GERAIS

20.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos
entre elas, anteriores a presente data.

20.2. Sucessdo. O presente instrumento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo,
respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condicdes pelos prejuizos,
perdas e danos a que der causa, na forma da legislacao aplicavel.
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20.3. Negocio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociacoes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacao, razao por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou
analisado isoladamente.

20.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sao
cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela
lei.

20.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sao
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e s6 admitem
renuncia por escrito e especifica.

20.4.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissao das
outras no cumprimento das obrigacOes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagdo, na ocasiao
oportuna, das cominagdes aqui constantes, nao acarretardao o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco implicara novacdao ou modificacdo de quaisquer
disposicOes deste instrumento, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum
favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso
permanegam as causas.

20.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a nao aplicagdo das cominagbes
ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

20.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposicdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serao
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforgos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

20.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios,
a qualquer titulo.

20.7. Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz
se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagao prévia.

20.7.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Emissora
dependerdo da manifestagao prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia, salvo se
disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operagao, respeitadas as
disposicdes de convocagao, quérum e outras previstas no Termo de Securitizagdo.

20.7.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera
ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares dos CRI, exclusivamente:

0] Quando tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcdo B3 e/ou demais reguladores,
bem como de exigéncias formuladas por Cartdrio(s) de Registro de Titulos e
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Documentos, Cartorio(s) de Registro de Imdveis e/ou Junta(s) Comercial(is)
competente(s) para os fins dos Documentos da Operacao;

(ii) Quando necessario aditar os Documentos da Operagdo, em razao de substituicao
e/ou reforgo de Garantias, nos termos previsto nos Documentos da Operacao;

(iii) Quando verificado erro material, de remissao, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético;

(iv) Em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operacao, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros,
desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de
CRI;

(V) Se envolver alteracdao da renumeracao dos prestadores de servico descritos
neste instrumento, desde que nao acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI
e/ou Patrimonio Separado; e

(vi) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI nao
tenham sido subscritos e integralizados.

20.7.3. Nos termos do artigo 25, §4° da Resolugdo CVM 60, as alteracoes indicadas na Clausula
20.7.2 acima deverdo ser comunicadas aos Titulares dos CRI em até 7 (sete) Dias Uteis a contar
da data de implementacao das alteragoes.

20.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposicOes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmonica e
sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

20.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido pagas
e cumpridas integralmente.

20.10. Quitacdo. Com a efetiva liquidagao integral das Obrigagbes Garantidas, a Securitizadora se
compromete a fornecer declaracao expressa de liquidacao e quitacdo das Obrigacdes Garantidas para todos
os fins de direito, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidagdo integral das Obrigagdes
Garantidas.

20.11. Prorrogacao de Prazos. Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
cumprimento de qualquer obrigacao por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 1° (primeiro)
Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigacdo ndo for um Dia Util, sem qualquer
acréscimo de valores a serem pagos ou penalidades.

20.12. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso XII do Cddigo de Processo Civil e artigo 20 da Lei 14.430, e as obrigacdes nele encerradas estdo
sujeitas a execugao especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

20.13. Execucdo Especifica. As Partes poderao, a seu critério exclusivo, requerer a execucao especifica das
obrigacOes aqui assumidas, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cddigo de Processo Civil.

20.14. Protecdo de Dados. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam
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com a utilizagdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operacdo de crédito ora estabelecida, nos
termos e propositos contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde ja, o
compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas.

20.15. Liberdade Econdmica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da
“Declaracado de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto
na Lei 13.874, de forma que todas as disposicbes aqui contidas sdo de livre estipulacdao das Partes
pactuantes, com a aplicacao das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avencado, hipdtese em
que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra
ela.

20.16. Assinatura Digital. As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletrénica do presente Termo
de Securitizagdo e de quaisquer aditivos ao presente, mediante assinatura na folha de assinaturas eletronicas,
com 2 (duas) testemunhas, para que esses documentos produzam os seus efeitos juridicos e legais, devendo,
em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medida Provisdria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As
Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse Termo de Securitizacdao tem
natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Civil.

20.16.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartério(s) de Registro de
Imoveis, Cartorio(s) de Registro de Titulos e Documentos, Junta Comercial ou demais 6rgaos
competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

20.16.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusao das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

20.16.3. As Partes reconhecem e concordam que, para todos os fins de direito, que este
instrumento prevalecera sobre quaisquer outros acordos e/ou instrumentos anteriormente
firmados.

20.17. Legislagao Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

20.18. Foro. As partes elegem o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo de Securitizagdo,
com renuncia a qualquer outro, por mais especial que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletronico,
com a utilizagdo de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves PUblicas Brasileira
— ICP Brasil e a intermediacao de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar
no pais, de acordo com a Medida Proviséria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo
identificadas.

Sao Paulo, 14 de novembro de 2023.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(seguem pagina de assinaturas e anexos)
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios da 649 Emissdo, das 148, 28, 34,

44 e 52 Sérfes da Canal Companhia de Securitizac3o.)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Nome: Amanda Regina Martins
CPF: 430.987.638-25
Cargo: Diretora

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Nome: Eduardo Ippolito
CPF no.: 022.111.178-64
Cargo: Diretor

Testemunhas:

Nome: Flaviano Mendes de Sousa
CPF no.: 281.053.588-40
Cargo: Procurador

Nome: Guilherme Claudio Gebara
CPF: 274.483.388-62

Nome: Julio Barioni Dacar
CPF: 310.127.708-69
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[a)
I
(Anexo I do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios da 649 Emissdo, das 18, 24, 38, 48 e 5@ Séries =
da Canal Companhia de Securitizaggo.) ;
s
[a e
Cronograma de Pagamentos E
N
CRI 12 Série g
Datas de o % 3
Pagamento Juros Amortizagao Amortizado é
1| 15/12/2023 | Sim Sim 0,5000% %
2 | 16/01/2024 | Sim Sim 0,5000% g
3 | 15/02/2024 | Sim Sim 0,5000% §
4 | 15/03/2024 | Sim Sim 0,5000% £
5| 16/04/2024 | Sim Sim 0,5000% é
6 | 15/05/2024 | Sim Sim 0,5000% %
7 | 17/06/2024 | Sim Sim 0,5000% =
8 | 16/07/2024 | Sim Sim 0,5000% E
9 | 15/08/2024 | Sim Sim 0,5000% g
10| 17/09/2024 | Sim Sim 0,5000% §
11| 15/10/2024 | Sim Sim 0,5000% ;
12| 18/11/2024 | Sim Sim 0,5000% g
13| 17/12/2024 | Sim Sim 0,5000% 4
14| 15/01/2025 | Sim Sim 0,5000% %
15| 17/02/2025 | Sim Sim 0,5000% %
16| 17/03/2025 | Sim Sim 0,5000% 3
17| 15/04/2025 | Sim Sim 0,5000% o
18| 15/05/2025 | Sim Sim 0,5000% ‘%
19| 17/06/2025 | Sim Sim 0,5000% g
20| 15/07/2025 | Sim Sim 0,5000% §
21| 15/08/2025 | Sim Sim 0,5000% 8
22| 16/09/2025 | Sim Sim 0,5000% g
23| 15/10/2025 | Sim Sim 0,5000% 8
24| 17/11/2025 | Sim Sim 0,5000% “
25| 16/12/2025 | Sim Sim 0,5000% S
26| 15/01/2026 | Sim Sim 0,5000% °
27| 19/02/2026 | Sim Sim 0,5000% £
28| 17/03/2026 | Sim Sim 0,5000% E’
29| 15/04/2026 | Sim Sim 0,5000% S
30| 15/05/2026 | Sim Sim 0,5000% %
31| 16/06/2026 | Sim Sim 0,5000% f
32| 15/07/2026 | Sim Sim 0,5000% g
33| 17/08/2026 | Sim Sim 0,5000% §
34| 15/09/2026 | Sim Sim 0,5000% f
35| 15/10/2026 | Sim Sim 0,5000% E
36| 17/11/2026 | Sim Sim 0,5000% g
37| 15/12/2026 | Sim Sim 0,5000% e
38| 15/01/2027 | Sim Sim 0,5000% g f
39| 16/02/2027 | Sim Sim 0,5000% ‘§,§
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40| 16/03/2027 | Sim Sim 0,5000% §
41| 15/04/2027 | Sim Sim 0,5000% N
42| 17/05/2027 | Sim Sim 0,5000% &
43| 15/06/2027 | Sim Sim 0,5000% ot
44| 15/07/2027 | Sim Sim 0,5000% <
45| 17/08/2027 | Sim Sim 0,5000% N
46| 15/09/2027 | Sim Sim 0,5000% i
47| 15/10/2027 | Sim Sim 0,5000% g
48| 17/11/2027 | Sim Sim 100,0000% E
CRI 22 Série S

o % 2

PaD;;?:eieto S | e Amort?zado g

1 | 17/06/2024 | Sim Sim 0,5000% =
2 | 16/07/2024 | Sim Sim 0,5000% g
3 | 15/08/2024 | Sim Sim 0,5000% g
4 | 17/09/2024 | Sim Sim 0,5000% -§
5| 15/10/2024 | Sim Sim 0,5000% =
6 | 18/11/2024 | Sim Sim 0,5000% g
7 | 17/12/2024 | Sim Sim 0,5000% 4
8 | 15/01/2025 | Sim Sim 0,5000% 2
9 | 17/02/2025 | Sim Sim 0,5000% g
10| 17/03/2025 | Sim Sim 0,5000% g
11| 15/04/2025 | Sim Sim 0,5000% S
12| 15/05/2025 | Sim Sim 0,5000% z
13| 17/06/2025 | Sim Sim 0,5000% o
14| 15/07/2025 | Sim Sim 0,5000% S
15| 15/08/2025 | Sim Sim 0,5000% g
16| 16/09/2025 | Sim Sim 0,5000% o
17| 15/10/2025 | Sim Sim 0,5000% =
18| 17/11/2025 | Sim Sim 0,5000% g
19| 16/12/2025 | Sim Sim 0,5000% 2
20| 15/01/2026 | Sim Sim 0,5000% E
21| 19/02/2026 | Sim Sim 0,5000% £
22| 17/03/2026 | Sim Sim 0,5000% s
23| 15/04/2026 | Sim Sim 0,5000% ‘%
24| 15/05/2026 | Sim Sim 0,5000% «
25| 16/06/2026 | Sim Sim 0,5000% 3
26| 15/07/2026 | Sim Sim 0,5000% 3
27| 17/08/2026 | Sim Sim 0,5000% 2
28| 15/09/2026 | Sim Sim 0,5000% g
29| 15/10/2026 | Sim Sim 0,5000% 2
30| 17/11/2026 | Sim Sim 0,5000% g
31| 15/12/2026 | Sim Sim 0,5000% £
32| 15/01/2027 | Sim Sim 0,5000% S
33| 16/02/2027 | Sim Sim 0,5000%
34| 16/03/2027 | Sim Sim 0,5000% %
35| 15/04/2027 | Sim Sim 0,5000% g’j
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36| 17/05/2027 | Sim Sim 0,5000% §
37| 15/06/2027 | Sim Sim 0,5000% N
38| 15/07/2027 | Sim Sim 0,5000% &
39| 17/08/2027 | Sim Sim 0,5000% i
40| 15/09/2027 | Sim Sim 0,5000% <
41| 15/10/2027 | Sim Sim 0,5000% N
42| 17/11/2027 | Sim Sim 100,0000% i
CRI 32 Série S

t o % 5
PaD;a?:eieto Juros Amortizagao Amort?zado %

1| 17/09/2024 | Sim Sim 0,5000% 2
2 | 15/10/2024 | Sim Sim 0,5000% 5
3 | 18/11/2024 | Sim Sim 0,5000% £
4 | 17/12/2024 | Sim Sim 0,5000% g
5 | 15/01/2025 | Sim Sim 0,5000% g
6 | 17/02/2025 | Sim Sim 0,5000% -§
7 | 17/03/2025 | Sim Sim 0,5000% =
8 | 15/04/2025 | Sim Sim 0,5000% g
9 | 15/05/2025 | Sim Sim 0,5000% 2
10| 17/06/2025 | Sim Sim 0,5000% 2
11| 15/07/2025 | Sim Sim 0,5000% g
12| 15/08/2025 | Sim Sim 0,5000% £
13| 16/09/2025 | Sim Sim 0,5000% s
14| 15/10/2025 | Sim Sim 0,5000% 2
15| 17/11/2025 | Sim Sim 0,5000% o
16| 16/12/2025 | Sim Sim 0,5000% S
17| 15/01/2026 | Sim Sim 0,5000% g
18| 19/02/2026 | Sim Sim 0,5000% °
19| 17/03/2026 | Sim Sim 0,5000% s
20| 15/04/2026 | Sim Sim 0,5000% g
21| 15/05/2026 | Sim Sim 0,5000% %
22| 16/06/2026 | Sim Sim 0,5000% 2
23| 15/07/2026 | Sim Sim 0,5000% E
24| 17/08/2026 | Sim Sim 0,5000% 5
25| 15/09/2026 | Sim Sim 0,5000% ‘%
26| 15/10/2026 | Sim Sim 0,5000% @
27| 17/11/2026 | Sim Sim 0,5000% g
28| 15/12/2026 | Sim Sim 0,5000% 3
29| 15/01/2027 | Sim Sim 0,5000% o
30| 16/02/2027 | Sim Sim 0,5000% g
31| 16/03/2027 | Sim Sim 0,5000% a
32| 15/04/2027 | Sim Sim 0,5000% g
33| 17/05/2027 | Sim Sim 0,5000% £
34| 15/06/2027 | Sim Sim 0,5000% g
35| 15/07/2027 | Sim Sim 0,5000%
36| 17/08/2027 | Sim Sim 0,5000% ,,%,
37| 15/09/2027 | Sim Sim 0,5000% g’j
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38| 15/10/2027 | Sim Sim 0,5000%
39| 17/11/2027 | Sim Sim 100,0000%
CRI 42 Série
D e %
Pa;;?:eiio LS | (R T Amort?zado
1| 17/03/2025 | Sim Sim 0,5000%
2 | 15/04/2025 | Sim Sim 0,5000%
3 | 15/05/2025 | Sim Sim 0,5000%
4 | 17/06/2025 | Sim Sim 0,5000%
5| 15/07/2025 | Sim Sim 0,5000%
6 | 15/08/2025 | Sim Sim 0,5000%
7 | 16/09/2025 | Sim Sim 0,5000%
8 | 15/10/2025 | Sim Sim 0,5000%
9 | 17/11/2025 | Sim Sim 0,5000%
10| 16/12/2025 | Sim Sim 0,5000%
11| 15/01/2026 | Sim Sim 0,5000%
12| 19/02/2026 | Sim Sim 0,5000%
13| 17/03/2026 | Sim Sim 0,5000%
14| 15/04/2026 | Sim Sim 0,5000%
15| 15/05/2026 | Sim Sim 0,5000%
16| 16/06/2026 | Sim Sim 0,5000%
17| 15/07/2026 | Sim Sim 0,5000%
18| 17/08/2026 | Sim Sim 0,5000%
19| 15/09/2026 | Sim Sim 0,5000%
20| 15/10/2026 | Sim Sim 0,5000%
21| 17/11/2026 | Sim Sim 0,5000%
22| 15/12/2026 | Sim Sim 0,5000%
23| 15/01/2027 | Sim Sim 0,5000%
24| 16/02/2027 | Sim Sim 0,5000%
25| 16/03/2027 | Sim Sim 0,5000%
26| 15/04/2027 | Sim Sim 0,5000%
27| 17/05/2027 | Sim Sim 0,5000%
28| 15/06/2027 | Sim Sim 0,5000%
29| 15/07/2027 | Sim Sim 0,5000%
30| 17/08/2027 | Sim Sim 0,5000%
31| 15/09/2027 | Sim Sim 0,5000%
32| 15/10/2027 | Sim Sim 0,5000%
33| 17/11/2027 | Sim Sim 100,0000%
CRI 52 Série
Datas de s %
Pagamento US| AL R Amortizado

1| 17/06/2025 | Sim Sim 0,5000%
2 | 15/07/2025 | Sim Sim 0,5000%
3 | 15/08/2025 | Sim Sim 0,5000%
4 | 16/09/2025 | Sim Sim 0,5000%
5| 15/10/2025 | Sim Sim 0,5000%
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6 | 17/11/2025 | Sim Sim 0,5000%
7 | 16/12/2025 | Sim Sim 0,5000%
8 | 15/01/2026 | Sim Sim 0,5000%
9 | 19/02/2026 | Sim Sim 0,5000%
10| 17/03/2026 | Sim Sim 0,5000%
11| 15/04/2026 | Sim Sim 0,5000%
12| 15/05/2026 | Sim Sim 0,5000%
13| 16/06/2026 | Sim Sim 0,5000%
14| 15/07/2026 | Sim Sim 0,5000%
15| 17/08/2026 | Sim Sim 0,5000%
16| 15/09/2026 | Sim Sim 0,5000%
17| 15/10/2026 | Sim Sim 0,5000%
18| 17/11/2026 | Sim Sim 0,5000%
19| 15/12/2026 | Sim Sim 0,5000%
20| 15/01/2027 | Sim Sim 0,5000%
21| 16/02/2027 | Sim Sim 0,5000%
22| 16/03/2027 | Sim Sim 0,5000%
23| 15/04/2027 | Sim Sim 0,5000%
24| 17/05/2027 | Sim Sim 0,5000%
25| 15/06/2027 | Sim Sim 0,5000%
26| 15/07/2027 | Sim Sim 0,5000%
27| 17/08/2027 | Sim Sim 0,5000%
28| 15/09/2027 | Sim Sim 0,5000%
29| 15/10/2027 | Sim Sim 0,5000%
30| 17/11/2027 | Sim Sim 100,0000%
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(Anexo II do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios da 647 Emissdo, das 1%, 2%, 3% 4% e 5% Séries
da Canal Companhia de Securitizagao.)

Cédula de Crédito Imobiliario

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO SAO PAULO/SP, 17 DE NOVEMBRO DE 2023

SERIE Unica NUMERO 0001 | TIPO DE CCI Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Rua Professor Atilio Innocenti, 474, Vila Nova Conceicao

COMPLEMENTO | Conj. 1009/1010 CIDADE | SAO PAULO |UF [sp | cEP [04.538-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, Itaim Bibi

COMPLEMENTO | sala 132 CIDADE | SAO PAULO |UF |sP | CEP | 04534-004

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: PROJETO IMOBILIARIO LIV DIADEMA SPE LTDA.

CNPJ: 46.205.260/0001-02

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.461, 10° andar, conjuntos 101, 102, 103 e 104 da Torre Sul do
Centro Empresarial Mario Garnero, Bairro Jardim Paulistano

COMPLEMENTO - | CIDADE | SAO PAULO |UF [sp | cEP | 01.452-001

4. GARANTIAS - Ndo ha

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 30.500.000,00 (trinta milhdes e quinhentos mil reais)

TITULO: O “Instrumento Particular de 14 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 5 (cinco) Séries,
para Colocagcdo Privada do Projeto Imobilidrio L1V Diadema SPE Ltda celebrado, em 14 de novembro de 2023, entre
a Devedora, na qualidade de emissora, a Emissora, na qualidade de subscritora e o Avalista, por meio do qual
foram emitidas as Notas Comerciais entre outras disposicoes, para o custeio de despesas de natureza imobilidria
futuras vinculadas a construgdo, reforma e/ou aquisicao de Empreendimento Alvo em edificagdo sobre o Imdvel,
bem como demais despesas, custas e contratacoes que se fagam necessarias para a implementacao do
Empreendimento Alvo e para o reembolso de despesas de natureza imobilidria vinculadas a construgdo, reforma
e/ou aquisicao do Empreendimento Alvo, incorridas pela Emissora nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data
de encerramento da Oferta, de cada série, nos termos das Notas Comerciais.

5.1. IMOVEL
EMPREENDIMENTO CARTORIO MATRICULA ENDERECO
“RESIDENCIAL PUNTO Oficio de Registro de 49.355 Rua Sdo Pedro, 183, Centro, Diadema/SP,
DIADEMA”, que Iméveis da Comarca de CEP 09910-620.
passara a ser Diadema do Estado de Sao
denominado “"DOMUM Paulo ("Registro de
HOME RESORT” em Imdveis”)
razao de retificacao
do memorial de
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incorporagao do
Imdvel que estd em
fase de registro no
Registro de Imdveis

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1. DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO

13 de dezembro de 2023.

6.2. PRAZO E DATA DE VENCIMENTO

1.456 (mil, quatrocentos e cinquenta e seis) dias corridos,
a contar da Data de Emissao, qual seja, em 12 de novembro
de 2027.

6.3. VALOR PRINCIPAL

R$ 30.500.000,00 (trinta milhdes e quinhentos mil reais).

6.4. ATUALIZAGAO MONETARIA

Variagdo positiva do IPCA/IBGE;

6.5. JUROS REMUNERATORIOS

12,6825% ((doze inteiros, seis mil, oitocentos e vinte e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme previsto nas Notas
Comerciais.

6.6. LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo/SP.

6.7. ENCARGOS

Saldo devedor em atraso, acrescido dos Juros
Remuneratorios, as penalidades abaixo, calculados
até a data de seu efetivo pagamento:

(i) Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sobre
a importancia total devida, acrescida dos Juros
Remuneratdrios, cobrados de forma pro rata die; e

(ii) Multa de mora 2% (dois por cento) sobre a
importancia  total devida, acrescida dos  Juros
Remuneratdrios e dos juros de mora, que serdao devidos
independentemente do ajuizamento de eventual acao de
cobranca.

6.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL)

Notas Comerciais

Datas de S %
Pagamento Ui G P2 Amortizado
1| 13/12/2023 Sim Sim 0,5000%
2 | 12/01/2024 Sim Sim 0,5000%
3 | 09/02/2024 Sim Sim 0,5000%
4 | 13/03/2024 Sim Sim 0,5000%
5| 12/04/2024 Sim Sim 0,5000%
6 | 13/05/2024 Sim Sim 0,5000%
7 | 13/06/2024 Sim Sim 0,5000%
8 | 12/07/2024 Sim Sim 0,5000%
9 | 13/08/2024 Sim Sim 0,5000%
10| 13/09/2024 Sim Sim 0,5000%
11| 11/10/2024 Sim Sim 0,5000%
12| 13/11/2024 Sim Sim 0,5000%
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13| 13/12/2024 Sim Sim 0,5000%
14| 13/01/2025 Sim Sim 0,5000%
15| 13/02/2025 Sim Sim 0,5000%
16| 13/03/2025 Sim Sim 0,5000%
17| 11/04/2025 Sim Sim 0,5000%
18| 13/05/2025 Sim Sim 0,5000%
19| 13/06/2025 Sim Sim 0,5000%
20| 11/07/2025 Sim Sim 0,5000%
21| 13/08/2025 Sim Sim 0,5000%
22| 12/09/2025 Sim Sim 0,5000%
23| 13/10/2025 Sim Sim 0,5000%
24| 13/11/2025 Sim Sim 0,5000%
25| 12/12/2025 Sim Sim 0,5000%
26| 13/01/2026 Sim Sim 0,5000%
27| 13/02/2026 Sim Sim 0,5000%
28| 13/03/2026 Sim Sim 0,5000%
29| 13/04/2026 Sim Sim 0,5000%
30| 13/05/2026 Sim Sim 0,5000%
31| 12/06/2026 Sim Sim 0,5000%
32| 13/07/2026 Sim Sim 0,5000%
33| 13/08/2026 Sim Sim 0,5000%
34| 11/09/2026 Sim Sim 0,5000%
35| 13/10/2026 Sim Sim 0,5000%
36| 13/11/2026 Sim Sim 0,5000%
37| 11/12/2026 Sim Sim 0,5000%
38| 13/01/2027 Sim Sim 0,5000%
39| 12/02/2027 Sim Sim 0,5000%
40| 12/03/2027 Sim Sim 0,5000%
41| 13/04/2027 Sim Sim 0,5000%
42| 13/05/2027 Sim Sim 0,5000%
43| 11/06/2027 Sim Sim 0,5000%
44| 13/07/2027 Sim Sim 0,5000%
45| 13/08/2027 Sim Sim 0,5000%
46| 13/09/2027 Sim Sim 0,5000%
47| 13/10/2027 Sim Sim 0,5000%
48| 12/11/2027 Sim Sim 100,0000%
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(Anexo III do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios da 64¢ Emissdo, das 1%, 2% 3% 4% e 5 Séries da Canal Companhia de Securitizagdo.)

“RESIDENCIAL PUNTO
DIADEMA”, que passara a ser
denominado “"DOMUM HOME
RESORT” em razao de
retificacdo do memorial de
incorporacao do Imoével que
esta em fase de registro na
Matricula n® 49.355 do Oficio
de Registro de Imdveis da
Comarca de Diadema do
Estado de Sdo Paulo

Projeto Imobiliario LIV
Diadema SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o0 n°®
46.205.260/0001-02

ANEXO III

ANEXO III-A

Imoével e Empreendimento Alvo

R¢$ 27.500.000,00 tendo
em vista que
R$ 3.000.000,00foram
abatidos a titulo de
Reembolso

90,16% tendo em vista que
9,84% foram abatidos a titulo
de Reembolso

R$ 0,00
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ANEXO I.B
Destinacao Reembolso

Valor de R$ 3.000.000,00 validado a titulo de reembolso para a data de 06 de junho de 2023, conforme Arrematacao do imoével da PROJETO
IMOBILIARIO LIV DIADEMA SPE LTDA. nos autos do processo n° 1038318-41.2014.8.26.0100.

ANEXO III-B

CRONOGRAMA INDICATIVO

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (em milhares)

Valor

imado d 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre
FRlEED LG fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
recursos da
IMOVEL LASTRO Emissao a S S S S S S S S
serem
alocados no 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027
Imovel Lastro
(R$)
R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$

RESIDENCIAL
PUNTO DIADEMA”,
que passara a ser
denominado “"DOMUM
HOME RESORT” em
razao de retificagdo do
memorial de
incorporacgdo do
Imovel que estd em
fase de registro na
Matricula n® 49.355 do
Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca
de Diadema do Estado

27.500.000,00

1.000.000,00

6.000.000,00

6.000.000,00

3.000.000,00

3.000.000,00

3.000.000,00

3.000.000,00

2.500.000,00
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de Sao Paulo

Este cronograma € indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar os recursos provenientes
da integralizacao da Nota Comercial em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigacao desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a Data
de Vencimento dos CRI ou até que a Emissora comprove a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do cronograma tentativo tal fato ndo implicara

em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo
de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.
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(Anexo 1V do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios da 64% Emissdo, das 14 2% 3% 4% e 5
Séries da Canal Companhia de Securitizagdo.)

Declaragao da Emissora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, 474, Conj. 1009/1010, Vila Nova Conceicao, CEP
04.538-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 41.811.375/0001-19, registrada perante a CVM na Categoria S1,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“"Emissora” e “Coordenador Lider”), na
qualidade de companhia emissora e coordenador lider dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 642
Emissdo, das 13, 23, 33, 42 e 52 Séries ("CRI"” e “Emissao”, respectivamente), que serao objeto de oferta
publica de distribuicdo pela Securitizadora, nos termos da Resolucdo CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022,
e do artigo 43 da Resolucao da Comissao de Valores Mobilidrios - CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada, em que a H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade por cotas de responsabilidade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Joaquim Floriano, n°® 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-0004, inscrita no
CNPJ sob o n° 01.788.147/0001-50 (“Agente Fiduciario”), declara, para todos os fins e efeitos,
exclusivamente para as informagdes fornecidas ao mercado durante a distribuicdao dos CRI, que:

(i) Nos termos da Lei n°® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor, e do artigo 29, VIII, do
Suplemento A a Resolucdo CVM 60, assegura a constituicdo e instituicdo do regime fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios, sobre as Garantias, os Fundos, a Conta do PatrimOnio Separado, e os recursos
decorrentes dos Investimentos Permitidos;

(i) Nos termos da Resolugdo CVM 60, verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de ter
agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacgoes
prestadas no “ 7ermo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 649 emissdo, das 18, 24, 34, 44 e 54 Séries, da Canal Companhia de Securitizacdo, lastreados em Créditos
Imobilidrios devidos pela Projeto Imobilidrio LIV Diadema SPE Ltda’, celebrado na presente data entre a
Emissora e o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizacao”);

(iii) As informagdes prestadas e a serem prestadas, por ocasiao da celebragao deste Termo de Securitizagao,
bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao e serdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta; e

(iv) E responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta.

Sao Paulo, 14 de novembro de 2023.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Fiducidria
Nome: Amanda Regina Martins
CPF: 430.987.638-25
Cargo: Diretora
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(Anexo V do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios da 644 Emissdo, das 18, 28, 34, 44 e 54
Séries da Canal Companhia de Securitizaggo.)

Declaragao da Instituicao Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILARIOS S.A., instituicdo
financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13°
andar, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o0 n© 36.113.876/0004-34, neste ato
representada na forma de seus atos societarios constitutivos (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade
de instituicdo custodiante do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral,
Sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural e Outras Avengas”firmado nesta data entre a CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, 474, Conj. 1009/1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04.538-001,
inscrita no CNPJ sob o n°® 41.811.375/0001-19, registrada perante a CVM na Categoria S1 ("Emissora”) e
a Instituicdo Custodiante ("Escritura de Emissao de CCI"), por meio do qual foram emitidas a Cédulas
de Crédito Imobiliario identificadas no anexo I da Escritura de Emissao de CCI, série Unica, declara, nesta
data, que procedeu (i) nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
a custddia da Escritura de Emissdo de CCI, e (ii) nos termos do paragrafo Unico do artigo 33, inciso I e
artigo 34 da Resolucdo CVM 60, a custddia e registro do diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informagOes prestadas no “ 7ermo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 642 emissdo, das 18, 24, 38, 44 e 52 Séries, da Canal Companhia
de Securitizagdo, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Projeto Imobilidrio L1V Diadema SPE Ltda”,
datado de hoje, sobre o qual a Emissora instituiu o regime fiduciario.

Sao Paulo, 14 de novembro de 2023.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILARIOS S.A.

Nome: Ricardo Lucas Dara da Silva Nome: Edigard Machado Macedo
CPF: 394.911.448-39 CPF: 341.499.308-21
Cargo: Procurador Cargo: Procurador
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(Anexo VI do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios da 64% Emissdo, das 14 2% 3% 4% e 5°
Séries da Canal Companhia de Securitizagdo.)

Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiducidrio Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Joaquim Floriano, n°® 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-0004
Cidade / Estado: Sao Paulo/SP

CNPJ n.°: 01.788.147/0001-50

Representado neste ato por:

Nome: Eduardo Ippolito Nome: Flaviano Mendes de Sousa
CPF n©.: 022.111.178-64 CPF no.: 281.053.588-40
Cargo: Diretor Cargo: Procurador

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI

NUmero da Emissdo: 642

Numero da Série: 5 (cinco)

Emissor: Canal Companhia de Securitizacao., inscrita no CNPJ sob o n® 41.811.375/0001-19.
Quantidade: 30.500 (trinta mil e quinhentos) Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o
impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a
comunicar, formal e imediatamente, a B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcdo B3, a ocorréncia de qualquer
fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

Sao Paulo, 14 de novembro de 2023.

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Nome: Eduardo Ippolito Nome: Flaviano Mendes de Sousa
CPF no0.: 022.111.178-64 CPF no.: 281.053.588-40
Cargo: Diretor Cargo: Procurador
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(Anexo VII do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios da 647 Emissdo, das 1%, 2% 3% 4% e 5
Séries da Canal Companhia de Securitizagdo.)

Outras Emissoes do Agente Fiduciario

Nos termos da Resolugao da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, o
Agente Fiduciario identificou que prestou servicos de agente fiducidrio nas seguintes emissdes da
Securitizadora, i.e., da Canal Companhia de Securitizacao., inscrita no CNPJ sob o n°® 41.811.375/0001-19:

. " Inadimpl
" . . . arantias
Tip Cédigo IF Valor Quantid Remimer ETIS Série Dat.a ¢3e Vencim Apelido emento
o ade agao sdo Emissdo | ento no
Periodo
"(i) Aval; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis;
CRI | 22€10245 | 30.000.000 | L DI + 1 1 14/03/2 | 16/03/2 (iv) Fundo de Liquidez; (v) Fundo CRI N/A
89 ,00 : 4,25% 022 027 de Obras; (vi) Fundo de Despesas Arquiplan
Extraordindrias; (vii) Fundo de Despesas da
Operagdo; (viii) Seguro Garantia;"
22F09304 | 13.442.000 o 20/06/2 | 15/05/2 "(i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; CRI
CRI 17 ,00 13442 | IPCA+9% | 4 1 022 032 (ii)Fundo de Despesas." Amigdo N/A
DI + "(i) Aval; e CRA
CR | CRA0220 | 33.500.000 4,80%/ 22/06/2 | 05/05/2 (i) Cessdo Fiduciaria.
A | o73L ,00 33500 1 gooe | 0 | V23| op 028 F;‘:::I’ N/A
/15,00%
(i) Coobrigagao; (ii) Fianga; (iii) Alienagdo
22H13332 | 19.500.000 IPCA + 17/08/2 | 20/08/2 | Fiduciaria de Imével; (iv) Alienagdo Fiduciaria de
CRI 01 ,00 19.500 15,39% 8 ! 022 026 Participag@es; (v) Cessdo Fiducidria de Direitos CRIOxe N/A
Creditdrios; e (vi) Fundo(s).
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo CRI
22110499 | 57.700.000 IPCA + 16/09/2 | 20/09/2 Fiduciaria de Imdvel, Cessdo Fiduciaria de .
CRI 39 ,00 >7.700 12,68% 10 le2 022 029 Recebiveis, Aval e Fundo de Reserva, na forma Hc():sazlsal N/A
do Termo de Securitizagdo.
Cessdo Fiducidria de Créditos, a Alienagdo
22K14482 | 10.500.000 IPCA + 23/11/2 | 20/03/2 . . . . o CRI
CRI 35 00 10.500 13,5% 20 1 022 031 Fiduciaria de Quo’tas, a Alu.enagao Fiducidria de Mirfade N/A
Imovel e a Fianga;
Os Avais, o Fundo de Liquidez, a Alienagdo
CRI 22114142 | 67.000.000 67.000 DI + 92 1 21/12/2 | 21/12/2 . Flc!l,JC.IaI’Ia de lBens MovelsLa Allen%l?a.o CRI D.e N/A
97 ,00 13,65% 022 027 Fiduciaria de Imével e a Cessdo Fiduciaria de Santi
Recebiveis;
CR | CRA0220 | 100.000.00 DI+5%/ . 21/12/2 | 25/11/2 | Cessdo dos direitos creditdrios do agronegdcio; CRA
A 0EOO 0,00 100.000 9% 23 | Ate6 022 027 Fundo de Despesas; Fundo de Juros; Indigo N/A
(i) Aval; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; (iii) CRI
22116684 | 12.000.000 IPCA + 23/12/2 | 20/12/2 Alienagdo Fiduciaria de Participagdes; (iv) A
CRI 03 ,00 12000 | 1, 689 | 2 | 1 023 027 | Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios; e (v) | ton@ N/A
Tower
Fundo(s).
O Fundo de Reserva, a Alienagdo Fiduciaria de
23H16378 | 15.500.000 IPCA + 21/08/2 | 30/08/2 Cotas, a Alienagdo Fiduciaria de Propriedade
CRI 02 ,00 15.000 10,50% 35 ! 023 023 Superficidria, a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e CRIHCC N/A
a Fianga.
23B14767 | 81.927.000 IPCA + 27/02/2 | 16/02/2 Alienagdo Fiduciaria de Agdes, a Cessdo CRI
CRI 02 ,00 81.927 11% 36 | le2 023 033 Fiduciaria e a Fianga Socicam N/A
IPCA + As Alienagdes Fiduciarias de Imdvel, a Promessa
CRI 2303153 | 15.000.000 15.000 | 9,5/11,5 38 | 1le2 10/03/2 | 22/02/2 de Cess3o Fiducidria de Direitos Creditérios, o CRISan N/A
84 ,00 023 038 L Gerardo
% Fundo de Liquidez e o Aval;
R | crA0230 | 16.000.000 IPCA+ 10/03/2 | 15/03/2 Garantia fl.dEjUSfOI‘I? preftfada pela? Ayallstas ea CRA
16.000 11%/ 39 le2 Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; Marcos N/A
A 040l ,00 023 033
16% Valle
Cessdo Fiduciaria de Créditos, a Alienagdo CRA
CR | CRA0230 | 115.000.00 DI + 22/03/2 | 25/03/2 . . A .
A 05K1 0,00 115.000 4,00% 40 1 023 030 Fiduciaria de Quofas, a Allgnagao Fiduciaria de Bandeira N/A
Imével e a Fianga; ntes
(i) o Aval; (ii) a Alienagdo Fiduciaria de Iméveis;
23D12936 | 42.000.000 IPCA + 17/04/2 | 16/10/2 § g il L CRI MS
CRI 68 00 42.000 10% 44 1,2,3 023 028 (iii) a Alienagdo F|c|~u0|a?r|a de Quotas, e(iv)a Avivah N/A
Cessao Fiduciaria
23D15576 | 112.139.00 IPCA + 20/04/2 | 19/04/2 A Fianga, a Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, a
CRI 66 0,00 112139 1 459 s 1 023 028 Alienago Fiducidria de Quotas, a Cessdo CRiPorte | N/A
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Fiducidria, o Fundo de Despesas, o Fundo de
Liquidez e os Fundos de Obras;

A Alienacgdo Fiducidria de Quotas da Devedora

23£12265 | 47.800.000 IPCA + 09/05/2 | 17/05/2 Sob C0|:1d|gao ResquFlv~a, a Allenat.;ao F|duaa~rla GRU
CRI 47.800 46 1 do Imével Sob Condigdo Suspensiva, a Cessdo Elemento N/A
16 ,00 9,00% 023 033 . -
Fiduciaria, o Fundo de Despesas e o Fundo de s
Obras.
(i) o Aval; (i) a Alienagdo Fiduciaria de Imovel; CRILT
23E20942 | 21.000.000 IPCA + 30/05/2 | 15/06/2 . [ . L
CRI 05 00 21.000 14,00% 47 1 023 026 (iii) a Alienagdo F|d~UC|a.r|a de Q_uotas, e(iv)a Empreen N/A
Cessdo Fiduciaria d.
CRI | 23F24300 | 100.000.00 |, o oo | DI+ a8 | 1 | 22/06/2|27/06/2 | pjienago Fiduciaria de Cotase o Fundode | Galapago |
66 0,00 ‘ 4,00% 023 027 Despesas s Capital
DI+ (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, a (ii) Cessdo
23G09901 | 40.000.000 05/07/2 | 22/06/2 Fiduciaria de Direitos Creditdrios e de Contas
CRI 71 ,00 40.000 5’0(;/0/11’6 49 | le2 023 033 Vinculadas; e (iii) a Cessdo Fiduciaria de Cotas do CRILBV N/A
? Fundo.
(i) os Direitos Creditdrios Cedidos, (ii) a Fianga,
23H11045 | 100.000.00 IPCA + 14/08/2 | 28/03/2 (iii) a Alienagdo Fiduciaria de Direito de
CRI 66 0,00 100.000 9,00% 50 | le2 023 039 Superficie; (iv) o Penhor de Equipamentos; e (v) CRI Qeste N/A
a Alienagdo Fiduciaria de Quotas;
(i) o Aval; (ii) a Cessdo Fiducidria de Direitos Real
23F15232 | 12.000.000 DI + 13/06/2 | 06/07/2 Creditdrios e de Conta Vinculada; (iii) a
CRIT g6 ,00 120000 so0% | %2 | 1| 023 | 023 | Alienacdio Fiducidria de Imével; (i) o Fundode | *UPeIMme" N/A
Reserva;
e o T I B B B il PR B
A OF4I ,00 : 6,00% 023 029 ¢ : € . P
Alienagdo Fiducidria de Imdveis, a Alienagdo
23F24282 | 22.708.000 DI + 23/06/2 | 23/06/2 | Fiduciaria de Quotas, a Cessao Fiduciaria, o Aval,
CRI 79 ,00 22708 | gaggs | 24 | 1 023 027 | o Fundo de PMT, o Fundo de Reserva e o Fundo | O 0% > | N/A
de Despesas;
23G14768 | 10.000.000 IPCA + 14/07/2 | 15/07/2 (i) Fianga; e (i) Fundo de Despesas CRI Censi
CRI 22 ,00 10.000 20,00% 35 le2 023 026 Fisa N/A
Alienagdo Fiduciaria de Imédveis, Cessdo CRI
CRI 23Gé§146 18'0%%000 18.000 1?|,P0C(i1;‘y 56 la4d 21(/)(2);/2 22(/)2;/2 Fiduciaria de Recebiveis, Fianga, Fundo de Construto N/A
! ! ° Reserva, Fundo de Despesas e Fundo de Obras; ralG
CR | CRA0230 | 60.000.000 DI+ 3,5% 18/08/2 | 27/12/2 Alienagdo fiduciaria de agbes de emissdo da CRA
A olIP ,00 60000 | /7550, | O7 | 1€2| 53 023 Emitente Solubio N/A
- Aval; Alienagdo Fiducidria de Quotas; Cessdo
23J12156 | 36.000.000 IPCA + 05/10/2 | 15/10/2 L L o ! . CRI
CRI 53 100 36.000 12,6825% 62 la5 023 027 Fiduciaria de Direitos Creditdrios; Fundos; Station N/A

Seguros;

Pagina 88 de 116

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/E48QZ-KAPBR-NRTYZ-6HWHD.

gistro

£
S
o
§
3
E
3

e



(Anexo VIII do Termo de Securitizagcdo dos Créditos Imobilidrios da 64¢ Emisséo, das 1%, 2%, 3% 4% e 5

Séries da Canal Companhia de Securitizagdo.)

Modelo de Boletim de Subscricao

DATA: [o]

02 Vias

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS (o]
IMOBILIARIOS — CRI

Para os fins deste boletim de subscricado de certificados de recebiveis imobiliarios (“Boletim de Subscricao”),
adotam-se as definigbes constantes no Termo de Securitizacdao de Créditos Imobilidrios firmado em [e]
entre a Emissora, abaixo identificada, e a H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade por cotas de responsabilidade limitada com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP
04534-0004, inscrita no CNPJ sob o n° 01.788.147/0001-50, referente a 64@ Emissao, das 13, 23, 33, 42
e 52 Séries de CRI da Emissora (“Termo de Securitizacdo”).

EMISSORA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, 474, Conj.

Emissora: 1009/1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04.538-001, inscrita no CNP]J sob o n°
41.811.375/0001-19, registrada perante a CVM na Categoria S1, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Data de . N , .| Quantida Valor Nominal Valor Total da
Local o~ Vencimento | Emissao | Série s -
Emissao de. Unitario Emissao
Sao Paulo,
<p [*] [(] | 64 | [ | [ | R$1.000,00 R$ [+]
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI
Amortizacao Programada Juros Remuneratorios
Atualizacdo Monetaria Forma de Taxa de Juros Forma de
Pagamento Pagamento

Os CRI serao mensalmente
atualizados monetariamente
pela variagao positiva do

IPCA.

Sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre
o saldo do Valor Nominal Unitario
atualizado dos CRI, incidirdo juros
remuneratorios equivalente a 12,6825%
(doze inteiros, seis mil, oitocentos e vinte
e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

Anexo I do
Termo de
Securitizacao

Anexo I do
Termo de
Securitizacao

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Lastro:

A totalidade dos créditos imobilidrios oriundos das Notas Comerciais emitidas pela
PROJETO IMOBILIARIO LIV DIADEMA SPE LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 1.461, 10° andar, conjuntos 101, 102, 103 e 104 da Torre Sul, do Centro Empresarial
Mario Garnero, Bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-001, inscrita no CNPJ sob o n°
46.205.260/0001-02 e com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo sob o NIRE n© 35.2390.23.080, nos termos do “Instrumento
Particular de 12 Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 5 (cinco) Séries, para
Colocagdo Privada do Projeto Imobilidrio LIV Diadema SPE Ltda”, no valor de até
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R$ 30.500.000,00 (trinta milhdes e quinhentos mil reais) (“Instrumento de Emissao”,
“Notas Comerciais” e “Créditos Imobilidrios”).

Forma: Escritural

Garantias: Estdo sendo constituidas as seguintes garantias para a presente Emissao, conforme
definidas no Instrumento de Emissdo: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiducidria de Quotas; (iii)
Alienacao Fiduciaria de Imodvel; (iv) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (v) Fundos e (vi)

Seguros.
Agente H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
Fiduciario: inscrita no CNPJ sob o n° 01.788.147/0001-50.
Data do
Termo de []
Securitizacdo:
QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR
Nome, ou Denominagao Social: CPF ou CNPJ:
[] [e]
Endereco: N.o Complemento:
[e] [e] [e]
Cidade: UF: Pais:
[e] [e] [e]
CRI SUBSCRITOS
[¢] Série
, Valor de Integralizacao por . .
Quantidade ) Valor Total a ser integralizado
Unidade
[e] R$ [¢], em [e] _ R$ [¢], em [e]
FORMA DE INTEGRALIZACAO

Os CRI serao integralizados pelo seu Prego de Integralizacdo. O Preco de Integralizagdo sera pago a vista,
em moeda corrente nacional. A integralizagao dos CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3. O “Prego de Integralizagao” significa: (i) o
Valor Nominal Unitario na primeira Data de Integralizacdo (CRI); e (ii) apds a primeira Data de
Integralizacdo (CRI), o montante correspondente ao Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao
calculada desde a primeira Data de Integralizagao ou desde a Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior (conforme o caso), até a Data de Integralizagdo em questdao, de acordo com o
disposto no termos do Termo de Securitizagao.

ADESAO AOS TERMOS E CONDICOES

O Subscritor neste ato declara, para os devidos fins, que conhece, esta de acordo e por isso adere a todas
as disposicoes constantes deste Boletim de Subscricdo e do Termo de Securitizagao, o qual foi firmado
com fundamento no artigo 22 da Lei n.° 14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei 14.430") e da Resolucao
CVM n° 60, de 21 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60"), em carater irrevogavel e irretratavel,
referente a 642 Emissao, das 13, 23, 33, 42 e 52 Séries de CRI da Emissora.

O Subscritor neste ato declara, que recebeu uma cdpia do Termo de Securitizagdo e de todos os demais
Documentos da Operacao, e os analisou, de forma detida e detalhada, de maneira que conhece e concorda
integralmente com todos as regras e disposicdes do referido Termo de Securitizacdo e demais Documentos
da Operacdo, bem como tem ciéncia que os termos grafados em letra mailscula neste Boletim de
Subscricdo e que ndo tenham sido de outra forma expressamente definidos, terao os significados a eles
atribuidos no Termo de Securitizagdo.

O Subscritor declara, ainda, que conhece, avaliou e ponderou os riscos envolvidos na subscrigao dos CRI,
incluindo, mas nao se limitando, aos riscos descritos na segao Fatores de Risco constante do Termo de
Securitizagdo, o qual o Subscritor declara ter recebido e lido com a devida antecedéncia para avaliar e
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tomar a sua decisdo de investimento nos CRI, a seu exclusivo critério, na qualidade de Investidor
Profissional, de modo que ndo podera imputar qualquer responsabilidade a Emissora, ao Agente Fiduciario
e/ou a Emissora por qualquer perda, prejuizo, dano e/ou despesa que venha a sofrer em decorréncia
direta ou indireta da Oferta ou por forga dos riscos envolvidos no investimento nos CRI.

Por fim, o Subscritor declara, sob as penas da lei, que:

(i) Tem ciéncia de que, na forma da Lei 14.430, a Emissora instituiu Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios e suas garantias, incluindo a Conta do Patrimbnio Separado, os Fundos e os
Investimentos Permitidos (conforme definido no Termo de Securitizacao), constituindo referidos
Créditos Imobilidrios lastro para a Emissao dos CRI;

(i) Tem ciéncia de que os Créditos Imobiliarios e suas garantias, sob Regime Fiduciario, destacam-se do
patriménio comum da Emissora e constituem Patrimonio Separado, destinando-se especificamente a
liguidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e obrigacdes
fiscais;

(iii) Tem ciéncia de que, na forma da Lei 14.430, os Créditos Imobilidrios estao isentos de qualquer acao
ou execucao pelos credores da Emissora, nao se prestando a constituicao de garantias ou a excussao
por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam;

(iv) Tem ciéncia da nomeacao do Agente Fiducidrio para atuar na Emissao, com a qual concorda;

(v) Tem ciéncia de que a Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio
Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado;

(vi) E investidor profissional, nos termos do artigo 11 da Resolucao CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021;
(vii) Tem investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais);

(viii) Tem conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para que nao lhe sejam
aplicaveis um conjunto de protegdes legais e regulamentares conferidas a investidores nao
profissionais e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas
perante a CVM;

(ix) Tem ciéncia de que, ao assinar este Boletim de Subscricdo, afirma sua condigdo de investidor
profissional e declara possuir conhecimento sobre o mercado financeiro suficiente para que nao me
sejam aplicaveis um conjunto de protecdes legais e regulamentares conferidas aos demais
investidores;

(x) Tem ciéncia de que, ao assinar este Boletim de Subscricao como investidor profissional, atesta ser
capaz de entender e ponderar os riscos financeiros relacionados a aplicacdo de seus proprios recursos
em valores mobiliarios que sé podem ser adquiridos por Investidores Profissionais;

(xi) A presente subscricdo de CRI ndao tem como objetivo ocultar ou dissimular a natureza, origem,
localizagdo, disposicao, movimentagao ou propriedade de bens, direitos ou valores provenientes,
direta ou indiretamente, de infragdo penal, nos termos da Lei n.© 9.613, de 3 de margo de 1998;

(xii) Tem conhecimento e experiéncia em finangas e negdcios suficientes para avaliar os riscos e o
conteldo da Oferta, sendo capaz de assumir tais riscos;

(xiii) Tem ciéncia dos riscos desse tipo de operacdo bem como dos riscos da Operagao, incluindo, mas nao
se limitando aos que se encontram descritos na secao de Fatores de Risco do Termo de Securitizacao,
e nos demais Documentos da Operagao;

(xiv) Buscou toda a assessoria legal e financeira que entendeu necessaria para avaliagdo da Oferta e,
diante seu conhecimento e experiéncia em finangas e negdcios, esta confortavel com a qualidade e
os riscos do valor mobiliario ofertado;
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(xv) Os CRI estao sendo colocados junto aos investidores pela Emissora, sob regime de melhores esforgos
de colocacao, nos termos previstos no Termo de Securitizacao;

(xvi) Integralizara os CRI ora subscritos de acordo com os termos e condigdes previstos neste Boletim de
Subscricao e no Termo de Securitizagao;

(xvii) Tem ciéncia de que os CRI ndo contam com coobrigacdo da Emissora, razao pela qual o pagamento
das obrigacOes deles decorrentes dependera exclusivamente da regularidade com que forem pagas
as obrigacdes assumidas pelas devedoras dos Créditos Imobiliarios;

(xviii) Os recursos que serao utilizados na integralizacdo dos CRI pelo Subscritor ndo serdo oriundos de
quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa a
politica de prevencao e combate a lavagem de dinheiro;

(xix) Forneceu todas as informagOes necessarias sobre sua situacao financeira e seu perfil de risco, de
modo a permitir a compatibilidade destes com o investimento ora realizado;

(xx) Mantera suas informag0des cadastrais atualizadas, de acordo com a regulamentacdo em vigor;

(xxi) Tem ciéncia de que foi dispensada divulgacao de um prospecto para a realizacdo da Oferta; (b) tem
ciéncia de que a CVM ndo realizou andlise dos documentos da Oferta nem de seus termos e
condicoes; (c) tem ciéncia de que existem restricoes para a revenda dos CRI, nos termos do Capitulo
VII da Resolucdo CVM 160; (d) tem ciéncia de que existem restricdes de colocacdao para Pessoas
Vinculadas no ambito da Oferta; (e) que efetuou sua propria analise com relagdo a qualidade e riscos
dos CRI e capacidade de pagamento da Emissora; (f) que optou por realizar o investimento nos CRI
exclusivamente com base em informagdes publicas referentes aos CRI e a Emissora;

Este Boletim de Subscrigdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel.

Fica a B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcdo B3, desde ja, autorizada a registrar em nome do Subscritor
a quantidade de CRI objeto do presente Boletim de Subscrigao.

O presente instrumento autoriza a transferéncia, pela Emissora, da quantidade de CRI objeto deste Boletim
de Subscricao, identificada no quadro acima, para uma conta de custddia do Subscritor mantida junto a
B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcao — Balcao B3.

O Subscritor declara ter conhecimento de que os CRI poderao lhe ser entregues apds as 16:00 horas da
Data de Liquidagdo, nao lhe sendo devida neste caso nenhuma remuneracao ante o término do expediente
bancério.

O Banco Escriturador, desde ja, esta autorizado a registrar em nome do Subscritor a quantidade de CRI
objeto do presente Boletim de Subscricao identificada no quadro acima.

Tendo recebido a totalidade do valor indicado no quadro acima, a Emissora da ao Subscritor plena, geral
e irrevogavel quitagao do respectivo valor. Da mesma forma, tendo recebido a quantidade de CRI indicada
no quadro acima, o Subscritor da a Emissora plena, geral e irrevogavel quitacao da respectiva entrega dos
CRI.

O SUBSCRITOR DECLARA QUE AVALIOU OS FATORES DE RISCOS DO TERMO DE
SECURITIZAGAO.

Fica eleito o Foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir
quaisquer questdes ou litigios originarios deste Boletim de Subscricdo, renunciando expressamente a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Sao Paulo — SP, [e].

[e]

Subscritor
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(Anexo IX do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios da 64* Emissdo, das 1°, 2%, 3% 4% e 5°
Séries da Canal Companhia de Securitizaggo.)

Tributacao dos Titulares de CRI

Os Titulares dos CRI ndao devem considerar unicamente as informagOes contidas abaixo para fins de avaliar
o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a
esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI. As informagdes aqui contidas
levam em consideragao as previsoes de legislacao e regulamentacdo aplicaveis a hipotese vigentes nesta
data, bem como a melhor interpretacdo ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos
diversos.

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF:

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do
IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por cento),
dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento,
sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicacdo com prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos
e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicacdo com prazo de 361 (trezentos e
sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicacgao com prazo de
mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei 11.033 e artigo 65 da Lei 8.981). Estes prazos de
aplicacdo devem ser contados da data em que os investidores efetuaram o investimento, até a data do
resgate.

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cdmbio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou
domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagdo favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracao de ajuste anual
com relagdo a remuneragao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, II, da Lei 11.033).
Essa isengdo, se estende ao ganho de capital auferido na alienagdo ou cessao deste ativo (paragrafo Unico
do artigo 55 da Instrugao Normativa 1.585).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuragao
(artigo 76, II, da Lei 8.981). As entidades imunes estao dispensadas da retencao do IRRF desde que
declarem por escrito esta sua condicao de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei 8.981, na
redacdo dada pela Lei 9.065).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo
lucro presumido ou real é considerado antecipacao, gerando o direito a compensacao do montante retido
com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (artigo 76, I, da Lei 8.981).
O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL.
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As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento).

As carteiras dos fundos de investimento estao isentas do imposto de renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei
9.532) e, para os fundos de investimento imobilidrio, nos termos do artigo 16-A, paragrafo 19, da Lei 8.668,
a isencao nao abrange as aplicacdes financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte,
compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento das distribuicdes feitas pelo fundo. As
aplicacdes de fundos de investimento imobiliario em CRI ndo estao sujeitas ao imposto de renda na fonte.
Na hipdtese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de
capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e
do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo
77, 1, da Lei 8.981, na redacao da Lei 9.065 e artigo 5° da Lei 11.053). Nao obstante a isencao de retencao
na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecao
dos fundos de investimento, serao tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional
de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral,
0 mesmo tratamento tributario cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (artigo
78 da Lei 8.981). Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores externos cujos
recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condicdes da Resolucao CMN 4.373, e que nao
sejam residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida. Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos
pelos investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15%
(quinze por cento) (artigo 81 da Lei 8.981, artigo 11 da Lei 9.249, artigo 16 da Medida Provisdria 2.189-49).

Com base na legislagao em vigor, sera considerado pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida: (i) aquele
que nado tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), atualmente reduzido
para 17% (dezessete por cento) para os paises que estejam alinhados com os padroes internacionais de
transparéncia fiscal conforme definido pela Instrucdo Normativa 1.530; e (ii) aquele cuja legislagdo nao
permita o0 acesso a informagdes relativas a composigao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou
a identificacdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A Instrugdo Normativa
1.037 lista as jurisdicbes consideradas pais ou jurisdicdao com tributacdo favorecida. Com relagdo aos
investidores estrangeiros via Resolugao CMN 4.373, estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos
de capital auferidos: (i) em operagOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, com excegao dos resultados positivos auferidos nas operacdes conjugadas que permitam a
obtencao de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operacdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa
(artigo 81, paragrafos 1° e 29, “b”, da Lei 8.981). Outros rendimentos auferidos pelos investidores
estrangeiros, ndo definido como ganho de capital (a excecdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil),
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relacdo a aplicacdes
nos fundos de investimento em agbes, operacdes de “swap” e operacoes realizadas em mercados de
liguidacao futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive
aplicacdes/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcao ou em bolsa (artigo 81 da
Lei 8.981 e artigo 11 da Lei 9.249).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros Resolucdo CMN 4.373

sobre rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber:

(i) remuneracdo por taxa de juros prefixada, vinculada a indice de prego ou a Taxa Referencial — TR, vedada

pactuacdo total ou parcial de taxa de juros pos-fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro)
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anos (formula a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); (iii) vedacdo a recompra dos CRI pelo
emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada ou originador (p.ex., instituicao
financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apds a emissao (salvo conforme regulamentacdo do Conselho
Monetario Nacional); (iv) vedacao a liquidacdo antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento
(salvo conforme regulamentacao do Conselho Monetéario Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de
revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente o pagamento periddico de rendimentos, realizagdo no
prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii) comprovacdo de que os CRI estejam registrados em
sistema de registro, devidamente autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas areas
de competéncia (viii) procedimento simplificado que demonstre o compromisso de alocar os recursos
captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou dividas relacionados a projetos de
investimento, inclusive os voltados a pesquisa, desenvolvimento e inovagao (em forma a ser definida pelo
Conselho Monetario Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos,
despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses
da data de encerramento da oferta publica (artigo 1° e paragrafo 1°-B, da Lei 12.431).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para investidores
nao residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do patrimonio liquido do
fundo aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 1° da Lei 12.431. O percentual podera ser de
67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial das cotas
constitutivas do patriménio inicial do fundo.

Os fundos também deverao obedecer a requisitos adicionais, a merecer mencao o requisito concernente a
necessidade do fundo se enquadrar a composicao de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias apds
sua constituicao, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento
tributario.

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolugdo CMN 4.373)
oriundos de pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida (conforme descrito acima), hipdtese em que os
investidores externos sujeitar-se-ao as mesmas regras de tributacao previstas para investidores residentes
ou domiciliados no Brasil (artigo 29, paragrafo 1°, da Medida Provisdria 2.158-35, artigo 16, paragrafo 29,
da Medida Provisoria 2.189-49, artigo 24 da Lei 9.430 e artigo 8° da Lei 9.779, artigo 1°, Lei 12.431 e artigo
17, Lei 12.844). Havera também incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como
antecipacao, no caso de operagoes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e
assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei 8.981 c/c artigo 29, “caput” e paragrafo 1°, da Lei 11.033 e artigo
85, I e II, da Instrugdo Normativa 1.585).

E responsavel pela retengdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicao ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficidrio final (artigo 6° do Decreto-Lei 2.394, e artigo 65, paragrafo 89, da Lei 8.981).

No caso de CRI relacionados a captacdo de recursos destinados a implementacdo de projetos de
investimento na area de infraestrutura, ou de produgao econdmica intensiva em pesquisa, desenvolvimento
e inovacgdo, considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os
rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por
cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento), quando auferidos por pessoa
juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo
Regime Especial Unificado de Arrecadacao de Tributos e Contribuigbes devidos pelas Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 29, da Lei 12.431 e artigo 17, Lei 12.844). Nos termos
do paragrafo 7°, do artigo 29, da Lei 12.431, os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota
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reduzida acima, mesmo que o valor captado nao seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem
prejuizo das multas aplicaveis ao emissor cedente dos créditos originarios (artigo 49, paragrafo 99, da
Instrugdo Normativa 1.585).

Imposto Sobre Operacoes Financeiras — IOF

Imposto sobre OperagOes relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos): As operagdes com
Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do artigo 32, paragrafo
29, VI do Decreto 6.306, com sua redacao alterada pelo Decreto 7.487.

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagbes
ocorridas apods este eventual aumento.

Imposto sobre Operacdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicoes do Conselho Monetario Nacional (Resolucao
CMN 4.373) estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos
(artigo 15-B, inciso XVI e XVII do Decreto 6.306). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente
a operacoes de cambio ocorridas apds esta eventual alteragao.

Contribuicdo PIS e COFINS

As contribuigOes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido, o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidas,
independentemente de sua denominagao ou classificacdo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes em conta propria
ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excegbes, como as
receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de
investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei 9.718, e artigo 1° da Lei 10.637, e da Lei
10.833).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nado-financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS e
COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto 8.426, estdo sujeitas a aplicacdo das aliquotas
de 0,65% para PIS e 4% para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas
por conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, nao havera
a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo é
a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os
rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipdtese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituigdes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de
capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecao dos fundos de investimento,
os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a
aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).
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(Anexo X do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios da 642 Emisséo, das 18, 28, 38, 44 ¢ 5@
Séries da Canal Companhia de Securitizaggo.)

Fatores de Risco

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo potencial Investidor.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagao especifica, entre
outros, que se relacionam tanto a Emissora quanto a Devedora, aos Garantidores e aos préprios CRI objeto
desta Emissao. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas
neste Termo de Securitizacdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais
que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de investimento. Estao descritos a seguir os riscos, nao
exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente Emissao.

Riscos Relacionados Ao Ambiente Macroecondémico

Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas intervencdes do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do
Brasil.

As acdes do Governo Federal para controlar a inflacao e efetuar outras politicas, envolveram no passado,
controle de salarios e precos, desvalorizagdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites
sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras.

Nao existe possibilidade de controle ou previsao, com significativo grau de certeza, das medidas ou politicas
que o Governo podera adotar no futuro. Os negdcios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de
caixa da Devedora podem ser adversamente afetados em razao de mudancas nas politicas publicas e por
fatores como:

* variacao nas taxas de cambio;

e controle de cambio;

« indices de inflagao;

» flutuagdes nas taxas de juros;

« falta de liquidez nos mercados, financeiro e de capitais brasileiros;

* racionamento de energia elétrica;

¢ instabilidade de precos;

» mudanca na politica fiscal e no regime tributario; e

» medidas de cunho politico, social e econé6mico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes e o
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificagdes por parte do Governo
Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
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econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as
atividades e os resultados operacionais da Devedora, e por consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacdo. A inflacdao e as medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulagao de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para
a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do
Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a manutencao de politica monetaria
restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o
crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros,
intervencdo no mercado de cambio e agles para ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um efeito
material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagao no futuro, é possivel que os Créditos Imobiliarios
e os Contratos de Garantia nao sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflacao. Como o pagamento
dos Investidores esta baseado na realizacao destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos
Investidores.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizac0es repentinas, pequenas desvalorizacdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes
variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio.
As desvalorizagdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas
de cambio do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de
cambio entre o real e o ddlar dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais.

As depreciagdes do Real frente ao Délar também podem criar pressdes inflaciondrias adicionais no Brasil
que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora ou dos Garantidores.

Mudancas na economia global e outros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobiliarios nacional € influenciado, em varios graus, pela economia e
condigdes dos mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da América Latina e de outros
emergentes. A reacdo dos Investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto
desfavoravel no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras. Crises em
outros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, dos Estados Unidos em particular,
podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras. Qualquer
dos acontecimentos mencionados acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até mesmo
a qualidade do portfdlio dos Créditos Imobilidrios que lastreiam o CRI.

Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de juros

A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobilidrios de
companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos
praticados no mercado apos a elevagao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente.
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Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econémica

Nos ultimos anos o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do Produto Interno Bruto tem
desacelerado. A retracdao no nivel da atividade econdmica podera significar uma diminuicao na securitizagao
dos recebiveis imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a Emissora.

Alteracbes na legislacdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da
Emissora

O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes do
setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteracdes incluem mudangas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacdo é associada a determinados
propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga
tributaria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os
pregos de servicos e seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus pregos,
o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas
operagoes.

Risco decorrente da pandemia de COVID-19

A propagacao do coronavirus (COVID-19) no Brasil, com a consequente decretacao de estado de calamidade
publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroeconémico e as ofertas publicas de
valores mobilidrios em andamento, observando-se uma maior volatilidade na formacao de preco de valores
mobilidrios, bem como uma deterioracao significativa na marcacdo a mercado de tais ativos. Neste momento,
ainda é incerto quais serdo os impactos da pandemia do COVID-19 e os seus reflexos nas economias global
e brasileira, sendo certo que tal acontecimento podera causar um efeito adverso relevante no nivel de
atividade econdmica brasileira e que podera afetar o pagamento dos CRI. Adicionalmente, o presente
instrumento contém, na presente data, informacgdes acerca da Devedora, dos Garantidores, das Garantias
e das demais partes, porém, ndo consideram e nao refletem os potenciais impactos relacionados a pandemia
do COVID-19, haja vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos
resultados futuros relacionados a Operacgdo. Desta forma, é possivel que as analises e projecoes adotadas
no ambito deste instrumento ndo se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para os Titulares dos
CRI.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizacdo Imobilidria

Recente desenvolvimento da securitizaco imobilidria pode gerar riscos judicialis aos Investidores.

A securitizacao de direitos creditérios imobiliarios € uma operagao recente no mercado de capitais brasileiro.
A Lei 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997 e revogada pela Lei
14.430. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios nos
ultimos 20 (vinte) anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacao mais complexa que outras emissoes de
valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Emissora. Dessa forma,
por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente quinze anos de existéncia no pais,
ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda nao existam
regras que o direcione, gerando assim um risco aos investidores, uma vez que o Poder Judicidrio podera,
ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos
interesses dos investidores.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, 0 que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores.
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A estrutura juridica do CRI e o modelo desta operagao financeira considera um conjunto de obrigacOes
estipuladas entre as partes por meio de contratos e titulos de crédito, com base na legislagdo em vigor. Em
razao da pouca maturidade na utilizacdo desta alterativa de financiamento e da falta de jurisprudéncia no
que tange a este tipo de operacao financeira, poderao ser verificados efeitos adversos e perdas por parte
dos Titulares de CRI em razao de discussdes quanto a eficacia das obrigacOes previstas na estrutura adotada
para os CRI, na eventual discussao quanto a aplicabilidade ou exigibilidade de quaisquer de seus termos e
condigdes em ambito judicial.

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Alteracbes na legislacdo tributdria aplicavel aos CRI - Pessoas Fisicas.

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo isentos
de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém,
tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado. Eventuais
alteragOes na legislagdo tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis. Adicionalmente, esta sob
discussao a conversdo em lei da Medida Provisdria n® 694/2015 que extingue a isencdo tributaria para os
Titulares de CRI que sejam pessoas fisicas. Caso referida medida proviséria seja convertida em lei, os
Titulares de CRI que sejam pessoas fisicas poderao ser prejudicados, tendo em vista que ndo havera isengao
tributaria.

Eventuais Divergéncias na Interpretacdo das Normas Tributdrias Aplicaveis.

Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas fisicas estao atualmente isentos de imposto de
renda, por forca do artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033, isengao essa que pode sofrer alteragdes ao longo
do tempo. Além disso, ndo ha uniformidade na interpretagdo quanto a tributacdo aplicavel sobre os ganhos
decorrentes da alienacdo dos CRI no mercado secundario e dessa modalidade de operagao estruturada em
geral. Existem pelo menos duas interpretagdes correntes a respeito do imposto de renda incidente sobre a
diferenca positiva entre o valor de alienagdo e o valor da aplicacao dos CRI, quais sejam (i) a de que os
ganhos decorrentes da alienacdao dos CRI estdao sujeitos ao imposto de renda na fonte, tais como os
rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da Lei n®
11.033; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienagdo dos CRI sdo tributados como ganhos liquidos
nos termos do artigo 52, §2°, da Lei n° 8.383, sujeitos, portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo
vendedor até o Ultimo Dia Util do més subsequente ao da apuracdo do ganho, a aliquota de 15% (quinze
por cento) estabelecida pelo inciso II do caput do artigo 2° da Lei n® 11.033. Tampouco ha jurisprudéncia
consolidada sobre o assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis
de sancdo pela Secretaria da Receita Federal. Eventuais alteracdoes na legislacao tributaria eliminando a
isencao acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a
criacao de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretacao ou aplicacao da legislacao tributaria por
parte dos tribunais e autoridades governamentais a respeito da operacao poderao afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Falta de Liquidez dos CRI no Mercado Secundario.

O mercado secundario de CRI ndo opera de forma ativa e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no
futuro, um mercado forte para negociacao dos CRI, a permitir sua alienacao pelos investidores, caso decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar
dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario e deve estar ciente da eventual
necessidade de manutencao do seu investimento nos CRI até a Data de Vencimento. Adicionalmente,
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considerando que podera ser aceita a participagdo de investidores que sejam pessoas vinculadas, tal situagao
podera ser agravada pela participagao de pessoas vinculadas na Oferta, o que podera resultar em reducao
adicional da liquidez esperada dos CRI no mercado secundario. Ainda, apds o encerramento da Oferta, os
CRI somente poderdo ser negociados no mercado secundario entre Investidores Profissionais, salvo se,
anualmente, a Devedora apresentar suas demonstracoes financeiras auditadas a Securitizadora, nos termos
do artigo 51, § 29, da Resolugao CVM 60.

Qudrum de deliberacdo na Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

As deliberacbes tomadas em Assembleias Especiais de Titulares dos CRI serdo aprovadas pela maioria dos
Titulares de CRI em Circulagcdo, €, em certos casos, exigirdo um quorum de maioria simples ou qualificado
conforme estabelecido neste Termo de Securitizagéo. O Titular do CRI pode ser obrigado a acatar decisoes
da maioria, ainda que manifeste um voto desfavoravel, ndo compareca a Assembleia Especial de Titulares
dos CRI ou se abstenha de votar, ndo existindo qualquer mecanismo para o resgate, a amortizagao ou a
venda compulsoria no caso de dissidéncia em determinadas matérias submetidas a deliberacdo pela
Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Ha também o risco de o quorum de instalacdo ou deliberacdo de
determinada matéria ndo ser atingido e, dessa forma, os Titulares de CRI poderdo ter dificuldade de, ou
néo conseguirdo, deliberar matérias sujeitas a Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

Prestadores de servicos dos CRI.

A Emissora contratou diversos prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de atividades no
ambito da Oferta. Caso qualquer desses prestadores de servicos aumentem significativamente seus precos
ou ndo prestem servicos com a qualidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituigdo do
prestador de servico, o que pode afetar adversa e negativamente os CRI, a Emissora ou até mesmo criar
eventuais onus adicionais ao Patrimonio Separado.

Riscos associados a guarda dos documentos gue evidenciam a reqular constituicdo dos direitos creditorios
vinculados aos CRI.

A Emissora contratara a Instituicdo Custodiante para a guarda dos documentos que evidenciam a existéncia
dos Créditos Imobiliarios. A eventual perda e/ou extravio dos referidos documentos podera causar efeitos
materiais adversos para os Titulares dos CRI.

Risco da Ndo Realizacdo da Carteira.

A Emissora é uma companhia securitizadora de direitos creditdrios imobiliarios, tendo como objeto social a
aquisicao e securitizacdo de direitos creditdrios imobiliarios por meio da emissdo dos CRI, cujos patrimdnios
sao administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos
Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento dos mesmos pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI.

Risco de liguidez dos Créditos Imobilidrios

A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipotese de descasamento entre o
recebimento dos Créditos Imobilidrios em relacdo aos pagamentos derivados dos CRI.

Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia da Emissora.
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Risco de Descontinuidade do Recebimento de Principal e Encargos.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta e/ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; (ii) dos Recebiveis; (iii) da eventual suficiéncia
de recursos no Patrimbnio Separado; e/ou (iii) da liquidacdo das Garantias previstas no Termo de
Securitizacao. Os recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas
de pagamentos de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI. Apds o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois de esgotados
todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e suas
Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para efetuar
0 pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realizacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por
parte do Investidor a mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos CRI.

O risco de crédito da Devedora e dos Adquirentes pode afetar adversamente os CRI,

O pagamento dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela Devedora e/ou Adquirentes dos
Recebiveis. A capacidade de pagamento da Devedora e/ou dos Adquirentes, conforme aplicavel, podera ser
afetada em fungdo de sua situagdo econdmico-financeira, da exposicdo ao seu risco de crédito ou em
decorréncia de fatores imprevisiveis que poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

Ocorréncia de Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado poderdo provocar efeitos adversos sobre o
pagamento dos CRI.

Na ocorréncia de Eventos de Liquidagdo do Patrimonio Separado com a consequente obrigacao de Resgate
Antecipado Obrigatorio dos CRI, podera ndo haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para a
quitagao das obrigagdes perante os titulares de CRI.

Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobilidrios oriundos das Notas Comerciais

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sdo oriundos das Notas Comerciais, cujo valor,
por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo de
Emissdo. Ndo existe garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento, interrupgao ou inadimplemento em
seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que os titulares poderao ser negativamente
afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou mesmo pela
dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em fungao de inadimplemento por parte da Devedora.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de securitizacdo no mercado
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracao de ativos e
passivos; (i) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de
liquidez;

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o _inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, bem como qualquer outra forma de
amortizagdo extraordinaria e/ou resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento total da operacao,
podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores a mesma taxa
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estabelecida para os CRI.

Risco Estrutural

A presente Emissdo tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes
a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores
e obrigacOes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislacao em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operages de CRI, em situacdes de stress, podera haver
perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Risco de Questionamentos Judiciais dos Contratos de Venda e Compra.

Nao obstante a legalidade e regularidade dos instrumentos contratuais que deram origem aos Créditos
Imobilidrios, nao pode ser afastada a hipotese de que decisGes judiciais futuras entendam pela ilegalidade
de parte dos contratos dos quais derivam os Recebiveis cedidos, inclusive, mas ndo se limitando a aplicacao
de multas e penalidades por atrasos ou mesmo da execuc¢ao das Garantias.

Riscos Relacionados ao Servicer e a cobranca dos Recebiveis pela Devedora.

O Servicer é responsavel pela gestao e administracdo dos Recebiveis, sendo toda administragdo das parcelas
dos Contratos de Venda e Compra mantida junto ao Servicer e cobranca realizada pela Devedora, que
mantera todo o relacionamento comercial com os devedores dos Contratos de Venda e Compra, caso a
Devedora deixe, por alguma razdo, de realizar a cobranca dos Recebiveis, o fluxo de pagamento dos
Recebiveis podera ser prejudicado.

Risco em Funcdo do Rito de Registro Automadtico

A Oferta, distribuida nos termos da Resolucdo CVM 160, sera realizada por meio de registro automatico de
distribuigao, de forma que as informagdes prestadas pela Emissora ndo foram objeto de analise pela referida
autarquia federal.

Risco de amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado

A Devedora, de forma compulséria nos termos previamente estabelecidos nas Notas Comerciais, ou de
forma facultativa mediante manifestacdo a Emissora, podera amortizar extraordinariamente parte ou a
totalidade das Notas Comerciais. Adicionalmente, os CRI vencerao antecipadamente na ocorréncia de um
Evento de Vencimento Antecipado. A ocorréncia dos eventos mencionados neste item acarretara o pré-
pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras, tendo em vista a
nao obtencdo do retorno integralmente esperado para o investimento realizado, bem como dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Restricdo a negociacdo

Os CRI s3o objeto de oferta publica registrada pelo rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo
CVM 160, ficando sua negociacao no mercado secundario sujeita ao periodo de vedacdo previsto no artigo
86, inciso II, da citada instrugdo. Ainda, os CRI somente poderao ser negociados no mercado secundario
entre Investidores Profissionais, salvo se, anualmente, a Devedora apresentar suas demonstracdes
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financeiras auditadas a Securitizadora, nos termos do artigo 51, § 2°, da Resolucao CVM 60. Nesta hipdtese,
os CRI poderdo ser negociados no mercado secundario entre Investidores Qualificados, nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios, depois de decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da
Oferta, e entre o publico investidor em geral depois de decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da
Oferta, nos termos do artigo 86, inciso II, da Resolugao CVM 160, sendo que a negociacao dos CRI devera
sempre respeitar as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

Risco de Performance do Empreendimento Alvo

O Empreendimento Alvo encontra-se em fase de construcao, e em caso de paralisacao, interrupgao, atraso
ou ndo conclusao das obras, a Devedora podera nao ter capacidade de adimplir com as obrigacdes
pecuniarias decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Risco da ocorréncia de eventos gue possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos
Imobilidrios, bem como de amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-
pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do
capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdnio Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 12 da Lei 9.514, a totalidade do patriménio da Emissora respondera
pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia
ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrim6nio Separado. No entanto, o capital
social da Emissora é inferior ao valor total desta Emiss3ao. Sendo assim, caso a Emissora seja
responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio Separado, com decisdo transitada em julgado nesse sentido,
o patrimoénio da Emissora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Risco relacionado a baixa do dnus existente na matricula do Empreendimento, objeto da Alienacdo Fiducidria
de Imovel

Sobre o Imovel objeto da Alienagdo Fiduciaria de Imdvel consta Hipoteca Judicial, conforme termos da acao
n° 1038318-41.2014.8.26.0100, da 302 Vara Civel do Foro Central do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, cuja
eficacia das garantias estd sujeita a liberagdo do 6nus constituido sobre o Imdvel, conforme registro
realizado na matricula do Imével. Caso a baixa do 6nus existente ndo seja realizada, podera gerar impactos
adversos para os Titulares do CRI em relagdo a estas garantias.

Risco relacionado a existéncia de alienacdo fiducidria das quotas da Holding da Devedora, e possibilidade
de eventual questionamento sobre a constituicdo da garantia de Alienacdo Fiducidria de Quotas

A Fiduciante, tem, atualmente, alienacao fiducidria das quotas representativas da totalidade do seu capital
social, para assegurar o pagamento do valor total da divida representada pelas debéntures emitidas pela
Avalista, em 27 de setembro de 2022, nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 52 (quinta)
Emissao de Debéntures Conversiveis em Acdes Ordindrias, da Espécie Quirografaria, Com Garantia Real
Adicional em até 8 (oito) Séries, Para Distribuicao Publica com Esforgos Restritos de Distribuicdo, da Viver
Incorporadora e Construtora S.A” e aditamentos celebrados em 08 de novembro de 2022, 18 de novembro
de 2022 e 23 de novembro de 2022 (“Debéntures”).

Nao obstante as quotas oneradas, em garantia das obrigacdes definidas nas Debéntures, ndo sejam objeto
Pagina 105 de 116

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/E48QZ-KAPBR-NRTYZ-6HWHD.

gistro

£
S
o
§
3
E
3

e



de garantia para esta Emissdo, constou nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Quotas e Outras Avengas” (“Contrato de Alienacdo Fiducidria Liv Real”), celebrado em 17 de outubro de
2022 entre a Viver e VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar,
bairro Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ/ME SOB O N° 22.610.500/0001-88 (“Vortx”), na
qualidade de agente fiduciario, com anuéncia da Fiduciante, na qualidade de sociedade; a previsao de
sujeitar a aprovagao prévia, por escrito, da Vortx, eventos como a constituicao de gravames incompativeis
com as obrigacdes daquele Contrato_de Alienacao Fiduciaria Liv Real.

Em que pese haja autorizacao expressa para constituicdao de garantias com finalidade de financiar projetos
de incorporacao imobiliaria alinhados com o objeto social das empresas do grupo, 0 mesmo instrumento
trata de aprovacdo prévia para alienacdo ou cessao de participacdes societarias, inclusive para as
controladas da Fiduciante, diretas ou indiretas. As referidas clausulas denotam ambiguidade com relacdo a
possibilidade ou ndo para constituicao de alienacao fiduciaria das Quotas da Devedora, com finalidade de
buscar um financiamento de projeto de incorporacao imobiliaria, sem a necessidade de aprovacao prévia da
Fiduciante.

Desta feita, permanecendo a ambiguidade, ausentes elementos para demonstrar a existéncia de uma
aprovagao prévia, pela Fiduciante, para a constituicao da referida garantia, entendendo-se que, em caso de
descumprimento das Obrigacbes Garantidas, e necessidade de excussao desta garantia, a Alienagao
Fiduciaria de Quotas podera encontrar dificuldade na sua execucao, prejudicando assim, os interesses dos
Titulares dos CRI.

Risco de ndo Formalizacdo dos instrumentos de constituicdo das Garantias

As garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicao das Garantias nao estao devidamente
constituidas na data de assinatura do Termo de Securitizacdo, o que implica, que, caso durante o periodo
em que ndo houver o devido registro nos Cartdrios de Titulos e Documentos, Registro de Imdveis e/ou
Juntas Comerciais competentes (conforme o caso), recaia qualquer gravame sobre as Garantias, esses
gravames privilegiarao os seus respectivos credores em relagao aos Titulares dos CRI. Esses fatos podem
acarretar eventuais perdas aos investidores, caso os Créditos Imobilidrios ndo sejam suficientes para
liquidagao do saldo devedor dos CRI.

Risco de Audiitoria Legal com Escopo Limitado

A auditoria legal realizada no ambito da Operagao foi conduzida por escritério especializado, e teve escopo
limitado a Devedora, aos Garantidores e ao Imdvel, envolvendo os documentos por eles disponibilizados,
visando a: (i) identificar as autorizagdes societarias e os poderes de representacdao dos representantes da
Devedora, dos Garantidores para celebrar os Documentos da Operacao; (ii) analisar seus respectivos
documentos societarios necessarios para a celebragdo dos Documentos da Operacdo; e (iii) analisar as
principais certidoes expedidas em nome da Devedora, dos Garantidores, do proprietario do Imovel e
respectivos antecessores e com relacao ao Empreendimento Alvo, sendo certo que a referida auditoria sera
concluida anteriormente a liquidagdo dos CRI, e também como condicdo para liberacdo de recursos a
Devedora. Dessa forma, o escopo restrito da auditoria pode ndao abranger todos os aspectos juridicos
esperados pelos potenciais investidores e pode provocar um efeito adverso aos Titulares dos CRI.

Os Créditos Imobilidrios constituem o Patrimdnio Separado, de modo gue o atraso ou a falta do recebimento
dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a
insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacoes
decorrentes dos CRI.
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A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo
de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimonios sao administrados
separadamente. O PatrimOnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos
Imobilidrios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo
que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista
no Instrumento de Emissdo, a Devedora ndo tera qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos.
Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relacao as obrigacdes da presente Emissao de CRI,
o Agente Fiducidrio devera assumir temporariamente a administragdo do Patrimonio Separado. Em
Assembleia, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracao do Patrimonio
Separado ou optar pela liquidacdo deste, que poderdao ser insuficientes para quitar as obrigacdes da
Emissora perante os respectivos Titulares de CRI.

Néo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes
dos Créditos Imobilidrios.

A Emissora, na qualidade de cessiondria dos Créditos Imobilidrios, e o Agente Fiduciario, nos termos do
artigo 12 da Resolugao CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobilidrios e das Garantias, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI, em caso de
necessidade. A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios e/ou das
Garantias por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislagao ou regulamentacao
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes
de demora em razao de cobranca judicial dos Créditos Imobilidrios ou excussao das Garantias, também
pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora.

Nos termos do Instrumento de Emissdo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissdo de
CRI, se incorridas, serdo arcadas diretamente pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, com os
recursos do Fundo de Despesas, sendo certo que, caso tais recursos sejam insuficientes para arcar com as
despesas mencionadas neste item, as Despesas da Operagao serao suportadas diretamente pela Devedora,
observada a Cascata de Pagamentos. Adicionalmente, em nenhuma hipétese a Emissora possuira a
obrigacao de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas da Operacdo. Desta forma, caso a
Devedora nao realize o pagamento das Despesas da Operacdo, estas serdo suportadas pelo Patrimonio
Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente os
Titulares de CRI.

Fatores de Risco relacionados a Devedora

A capacidade da Devedora de honrar suas obrigacoes

A Emissora ndo realizou qualquer andlise ou investigacao independente sobre a capacidade da Devedora de
honrar com as suas obrigagdes. Nao obstante ser a presente Emissdo de CRI realizada com base em uma
operacao estruturada, a existéncia de outras obrigacdes assumidas pela Devedora poderdo comprometer a
capacidade da Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios.

Risco de Concentracdo.

Os Créditos Imobiliarios sao devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito do

lastro dos CRI estd concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela aplicaveis,
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potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios
e, consequentemente, dos CRI, uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e
tempestivo pela Devedora dos valores devidos no ambito do Instrumento de Emissdo. Nao ha garantia que
a Devedora terad recursos suficientes para o cumprimento das obrigacdes assumidas no ambito do
Instrumento de Emissao. Sendo assim, caso a Devedora ndo cumpra com qualquer obrigacdao assumida no
ambito do Instrumento de Emissao, a Emissora podera ndo dispor de quaisquer outras fontes de recursos
para efetuar o pagamento dos CRI aos Titulares de CRI.

O descumprimento das leis e requlamentos ambientais e trabalhistas pode resultar em penalidades civis,
criminais e administrativas.

A Devedora esta sujeita a leis trabalhistas e ambientais locais, estaduais e federais, conforme o caso, assim
como a regulamentos, autorizagdes e licencas que abrangem, entre outras coisas, o regime de contratacao
de seus empregados. Qualquer descumprimento dessas leis, regulamentos, licencas e autorizacdes, ou falha
na sua obtengao ou renovagao, podem resultar na aplicacao de penalidades civis, criminais e administrativas,
tais como imposicao de multas, cancelamento de licencas (inclusive licencas de funcionamento que podem
resultar na paralisacdo das atividades da Devedora) e revogacao de autorizagOes, além da publicidade
negativa e responsabilidade pelo saneamento ou por danos ambientais. Devido a possibilidade de
regulamentos ou outros eventos nao previstos, especialmente considerando que as leis trabalhistas e/ou
ambientais se tornem mais rigorosas no Brasil, 0 montante e prazo necessarios para futuros gastos para
manutencdo da conformidade com os regulamentos pode aumentar e afetar de forma adversa a
disponibilidade de recursos para dispéndios de capital e para outros fins. A conformidade com novas leis ou
com as leis e regulamentos ambientais e/ou trabalhistas, conforme o caso, em vigor podem causar um
aumento nos custos e despesas da Devedora.

Financiamentos em condicoes aceitdveis podem ndo estar disponiveis para atender as necessidades futuras
de capital da Devedora.

As condigbes econOmicas e financeiras globais continuam volateis. Se linhas de crédito nao estiverem
disponiveis quando necessario, ou se estiverem disponiveis apenas em condicoes desfavoraveis, a Devedora
podera enfrentar dificuldades para atender suas necessidades de capital, aproveitar oportunidades de
negdcio ou reagir a pressdes competitivas, o que pode afetar de forma adversa seus negdcios, condigao
financeira e rentabilidade. A Devedora também podera precisar de recursos adicionais para crescer e
expandir suas operacoes, que espera financiar através de seu fluxo de caixa operacional. A Devedora podera
ainda procurar novas formas de liquidez adicional por meio de empréstimos bancarios convencionais ou de
divida ou emissdo de valores mobiliarios em mercados privados ou publicos. A Devedora nao pode fornecer
qualquer garantia de que fluxos de caixa provenientes de suas operacoes serao suficientes para financiar
seus investimentos ou que sera capaz de obter fundos adicionais dos mercados financeiros. Se a Devedora
nao for capaz de gerar fluxos de caixa ou levantar fundos adicionais suficientes para cobrir seus
investimentos, podera ndo alcancar as eficiéncias operacionais desejadas ou ndo executar totalmente os
seus planos de expansdo, o que podera impactar em sua competitividade e, portanto, os resultados de suas
operagoes.

A Devedora estd sujeita a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial.

Ao longo do prazo de duracao dos CRI, a Devedora esta sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial
ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Devedora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas,
poderdo afetar sua capacidade financeira e operacional, o que podera afetar negativamente a capacidade
da Devedora de honrar as obrigacdes assumidas nos termos das Notas Comerciais e, consequentemente,
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dos CRI.

Risco decorrente da existéncia de débitos fiscais parcelados em nome da Devedora

No ambito da auditoria legal realizada para fins da Operacao, ficou constatado que a Devedora possui
débitos fiscais parcelados. Caso a Devedora ndo realize o pagamento dos respectivos parcelamentos de
maneira tempestiva, todo o valor dos respectivos débitos fiscais tornar-se-a exigivel, além da possibilidade
de expropriacao do Imdvel do Empreendimento Alvo no ambito de eventual execucao de débitos vinculados
a propriedade do Imdvel do Empreendimento Alvo. Portanto, ndo € possivel garantir que a Devedora pagara
as parcelas de tais parcelamentos de maneira tempestiva, tampouco que uma eventual cobranga de tais
débitos ndo ocasionara um efeito material adverso na analise de crédito da Devedora ou em sua capacidade
de pagamento e de cumprimento de suas obrigacdes no ambito dos Documentos da Operacgao.

A honra do Aval pela Avalista pode ser afetada pela existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas
em favor de terceiros

A existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas pela Avalista em favor de terceiros incluindo
credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre o Aval prestado no
Instrumento de Emissdao pode afetar a capacidade da Avalista de honrar suas obrigacdes na presente
Emissdo, ndo sendo possivel garantir que, em eventual excussao da garantia, a Avalista tera patrimonio
suficiente para arcar com eventuais valores devidos no ambito do Instrumento de Emissdo.

Insuficiéncia do Aval

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios e insuficiéncia dos Recebiveis para honrar o
cumprimento das Obrigagdes Garantidas, bem como o Aval ndo seja honrado, nos termos do Instrumento
de Emissao, a Emissora tera que iniciar a cobranga judicial dos Créditos Imobiliarios, da Devedora e/ou do
Avalista, que podera ndo ter patrimonio suficiente para garantir o cumprimento das obrigages assumidas.
Além disso, as execucoes poderdo se prolongar demasiadamente ao longo do tempo, em razado da realidade
judiciaria brasileira. Portanto, nao ha como assegurar que a Devedora e/ou o Avalista, quando executados,
terdo ou oferecerdo recursos suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os
CRI. Em tal hipotese, os Investidores poderao sofrer perdas relevantes nos valores a receber, inclusive a
totalidade do valor devido sob os CRI.

Demais riscos

Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condigdes dos mercados de atuagdo da Devedora e dos Garantidores,
que sao afetados principalmente pelas condicGes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O
investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos advindos de fatores exdgenos, tais como moratdria,
guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos valores mobilidrios de modo geral.
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(Anexo XI do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios da 64% Emissdo, das 1°, 2%, 3% 4% e 57 Séries da Canal Companhia de Securitizacdo.)

DESPESAS INICIAIS, RECORRENTES E EXTRAORDINARIAS

DESPESAS INICIAIS, RECORRENTES E EXTRAORDINARIAS

ESTRUTURACAO - CRI

Prestadores Servigos Periodicid | % Valor Impost | Valor
ade Captacao os Total
B3 | CETIP Registro Debéntures, CRI, CRA, LF, CDCA, Cotas de A vista 0,029000 0,00%
Fundo Fechado, Nota Comercial % 8.845,00 8.845,00
B3 | CETIP Taxa de Comprovacao de Titularidade A vista 0,00%
87,83 87,83
Porto Puerto Assessor Legal A vista 0,00%
48.000,00 48.000,00
Oliveira Trust Agente Registrador A vista 16,33
11.000,00 | % 13.146,89
Commcor Agente Fiduciario A vista 16,33
17.000,00 | % 20.317,92
Canal Taxa de estruturacao e emissao A vista 16,33
Investimentos 49.000,00 | % 58.563,40
Canal Distribuicao Passiva A vista 16,33
Investimentos 18.750,00 | % 22.409,47
Canal Distribuicao Passiva A vista 14,25
Securitizadora 6.250,00 % 7.288,63
Canal Taxa de Gestao Mensal 14,25
Securitizadora 4.000,00 % 4.664,72
CVM Taxa de Fiscalizacao CVM A vista 0,030000 0,00%
% 9.150,00 9.150,00
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Dexter Medicao de obra A vista 12,15

13.000,00 | % 14.797,95
Cartesia Estruturador A vista 19,94

788.085,1 | % 984.368,1

8 9
CACR11 Distribuicao Passiva A vista 0,00%

305.000,0 305.000,0

0 0
Planeta Auditoria A vista 0,00%

3.360,00 3.360,00
TOTAL

1.281.528, 1.500.000

01 ,00

RECORRENTE
Prestadores Servigos Periodicid | % Valor Impost | Valor
ade Captacao 0s Total
B3 | CETIP Custddia de Valores mobiliarios Mensal 0,001750 0,00%
% 533,75 533,75
B3 | CETIP Custodia de Ativos Mensal 0,001100 0,00%
% 335,50 335,50

B3 | CETIP Taxa de utilizacdao B3 | Cetip Mensal 0,00%

277,20 277,20
Commcor Agente Fiduciario Anual 16,33

17.000,00 | % 20.317,92
Oliveira Trust Agente Liquidante + Escriturador Anual 16,33

13.200,00 | % 15.776,26
Oliveira Trust Instituicao Custodiante Anual 16,33

12.000,00 | % 14.342,06
Oliveira Trust Escrituracao da Nota Comercial Anual 16,33
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6.000,00 % 7.171,03
Canal Taxa de Gestao Mensal 14,25
Securitizadora 4.000,00 % 4.664,72
Contabilidade Contador Mensal 0,00%

350,00 350,00
UHY Bendorautes | Auditoria Anual 13,65

4.500,00 % 5.211,35
Planeta Servicer Servicer Mensal 0,00%

1.400,00 1.400,00
MEDIA MENSAL

59.596,45 70.379,79

0] Sao as despesas eventualmente necessarias para manutencao da Operacdo, inclusive as seguintes despesas necessarias ao exercicio pleno de

sua fungdo, pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, conforme aplicavel: todos os emolumentos da B3, relativos a CCI e aos CRI, incluindo as
despesas com registros, emissao, utilizacdo e movimentacao perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartorios de Registro de Titulos e
Documentos, impressao, expedicao e publicagdo de relatdrios e informagdes periddicas previstas na Resolugao CVM 60, em regulamentacado especifica
e em qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso, da documentacdo societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo
e aos demais Documentos da Operacao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(i) remuneragao da Securitizadora no valor de R$ 49.000,00 (quarenta e nove mil reais), liquidos de quaisquer encargos e tributos, em parcela
Unica, pela estruturagdo da emissdo dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, em até 1 (um) Dia Util a contar da data
de subscrigao e integralizagao dos CRI;

(iii) taxa de administragao no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais por cada conta centralizadora do Patrimonio Separado, observado o
custo extra de R$ 500,00 (quinhentos reais) mensais por série adicional, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada
anualmente pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela devera ser paga na data da primeira integralizacao dos CRI, e as demais até o
quinto dia util dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneracdo (flat e recorrente) da nova instituicdo que realizara a
administracao dos CRI e, consequentemente, do Patriménio Separado, nomeada pelos titulares dos CRI, no caso de substituicdo da Securitizadora por
qualquer motivo;;
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(iv) A cada verificagdo de covenants financeiros, se houver, sera devido o valor adicional de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais), por verificacao,
liquido de quaisquer tributos. Os valores previstos neste item serdo acrescidos do gross-up de tributos incidentes;
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(v) remuneracgao da Securitizadora, enquanto Coordenador Lider, no valor de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), liquidos de quaisquer encargos
e tributos, em parcela Unica, pela distribuicdo da emissdao dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, na data da primeira
data de subscricdo e integralizacao dos CRI;

(vi) Sera devida a Securitizadora em casos de alteracdes ou corregdes de qualquer natureza, ou, ainda, de renegociacoes estruturais dos CRI ou de
quaisquer dos Documentos da Operagao que impliquem na elaboragdo de aditivos aos instrumentos contratuais, averbacdes, prenotacdes e registros
em Cartorios de Registro de Imdveis e Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o caso, sera devida pela Incorporadora a Securitizadora
uma remuneracao adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos, equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais) por hora/homem, pelo trabalho de
profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneracdo sera devida quando (i) esforcos de cobranca e execucdo de Garantias, (ii) o
comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias telefonicas com demais partes da emissao, incluindo assembleias gerais, (iii) analise
a eventuais aditamentos aos documentos da operacao; (iv) a implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos; (v) verificagdes
extraordindrias de lastro, destinagdo e garantias; e (vi) esforcos adicionais, quando a liquidacao ocorrer em mais de uma data. Estes valores serdo
corrigidos a partir da data da emissao dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociacoes que
venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serdo debitados do Patrimonio Separado. Os eventos relacionados a amortizacao dos CRI nao sao
considerados reestruturacao dos CRI.

(vii)  remuneracao da Instituicdo Custodiante: (i) Registro e Implantacao da CCI. Sera devido o pagamento Unico, a titu[o de registro e implantacao
da CCI na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo B3, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de
integralizacdo dos CRI; e (ii) Custédia da CCI. Sera devida, pela prestacdo de servigos de custodia a remuneragdo anual, no valor de R$ 12.000,00
(doze mil reais), sendo a primeira parcela a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizagao dos CRI e as demais no mesmo
dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variacdo acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de
sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. Serao devidas parcelas semestrais referentes a custddia das
CClI, até a liquidacdo integral dos CRI e/ou baixa nas referidas CCI, caso estes ndo sejam quitados na data de seu vencimento;

(viii)  remuneragdo do Escriturador e Liquidante: A titulo de escrituragdo e liquidagcao dos CRIs, sera devido o pagamento de parcela anual de
R$ 19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais), e R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por més cada série adicional, a ser pago até o 5° (quinto)
Dia Util apds a primeira data de integralizagao dos CRI;

(ix) remuneragao do Agente Fiducidrio: no valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) por ano devido até o 5° (quinto) dia util contado da primeira
data de integralizagao dos CRI e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagao acumulada positiva do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario,
bem como todos os emolumentos da B3 relativos a CCI e aos CRI decorrente da prestagdo dos servigos;

(x) todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas
aos eventuais aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou que sejam neces§érias para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI
ou para realizacdao dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacao de cobranca pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiducidrio nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizacdo;
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(xi) averbagOes, prenotacoes e registros em Cartdrios de Registro de Imdveis, Cartérios de Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial,
quando for o caso, bem com os custos relacionados a assembleia geral dos titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacdo;

(xii)  em virtude da instituicdo do regime fiducidrio e da gestao e administracdo do Patrimonio Separado, as despesas mensais de contratacao de
auditor independente, contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituracao contabil e elaboracdo de balanco auditado, os quais serao realizados
na periodicidade exigida pela legislagao em vigor e serdo reembolsados a Securitizadora, e quaisquer prestadores de servigos contratados para a oferta
dos CRI, mediante apresentagao dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

(xiii)  os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos
para resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o
Patrimbnio Separado ou, ainda, realizacdo do Patriménio Separado;

(xiv)  as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os
interesses dos titulares dos CRI e a realizagao dos créditos do Patrimonio Separado;

(xv)  remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde se encontra aberta a conta corrente do Patrimonio Separado;
(xvi) despesas com registros e movimentagao perante instituicoes autorizadas a prestacado de servicos de liquidacdo e custddia, escrituracao, camaras
de compensacao e liquidacdo, juntas comerciais e cartdrios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacgdo societaria

relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais documentos relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

(xvii) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a realizacdo de assembleias gerais dos titulares dos CRI, na
forma da regulamentagdo aplicavel;

(xviii) honorarios e despesas incorridas na contratacao de servicos para procedimentos extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos
CRI;

(xix)  despesas com a publicacao de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI e necessarias a realizacao de assembleias gerais, na forma
da regulamentacao aplicavel;

(xx)  taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam sobre os bens, direitos e obrigagdes do Patrimonio
Separado;

(xxi)  quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patrimonio Separado;

(xxii) todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de assembleia geral ordinaria ou extraordindria dos titulares dos CRI, inclusive, mas nao
exclusivamente, a necessidade de locacdo de espaco para sua realizacao, bem como com a contratagdo de servigos extraordindrios para a sua realizacao;

(xxiii) remuneragdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra aberta a Conta do Patrim6nio Separado;

Pagina 114 de 116

.
.Qe 'stro Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/E48QZ-KAPBR-NRTYZ-6HWHD.
de Iméueis do Brasil



(xxiv) custos de adequagao de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patrimonio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios
de elegibilidade, se houverem, inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstracoes financeiras do patrimonio separado; as despesas com
terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia,
incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos Imobilidrios e das garantias integrantes do Patrimonio Separado,
que deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

(xxv) os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou
base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente
sobre os Créditos Imobilidrios;

(xxvi) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente,
da Emissao, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Securitizadora,
do Agente Fiduciario ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa em decisdo
judicial final proferida pelo juizo competente;

(xxvii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os
interesses dos titulares de CRI, realizacao dos Créditos Imobilidrios e cobranca dos Créditos Imobilidrios inadimplidos, integrantes do Patrimo6nio
Separado;

(xxviii) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou contra a Securitizadora,
desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos Imobiliarios;

(xxix) 0s honorarios e as despesas incorridos na contratacao de servicos para procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora,
quando relacionados a Emissao e/ou a Oferta Restrita;

(xxx) quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora,
quando relacionados a Emissao e/ou a Oferta Restrita e/ou ao Patrimonio Separado;

(xxxi) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro érgao publico oficial, inclusive com o registro para negociacao dos CRI
em mercados organizados;

(xxxii) quaisquer custas com a expedicao de correspondéncia de interesse dos titulares de CRI;
(xxxiii) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patrimonio Separado; e

(xxxiv) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizacdo.

Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrim6nio Separado, nos termos da Lei n.° 14.430/2022, caso o PatrimOnio Separado seja
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insuficiente, as Despesas da Emissdo e do Patrimonio Separado serdo suportadas pela Devedora e, caso esta ndo consiga arcar, as Despesas da Emissao e do
Patrimonio Separado serdo suportadas pelos Investidores, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles.

DESPESAS EXTRAORDINARIAS CRI da 52 Série

Prestadores Servicos Periodicidade | % Captacao Valor Impostos Valor Total
Cartesia Estruturador A vista 25.838,86 19,94% 32.274,37
CACR11 Distribuicao Passiva A vista 10.000,00 0,00% 10.000,00

X Xk %k %k k
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